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Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury
statutarniho mésta Brna — aktualizace ¢. 1

1. Preambule

M¢sto v samostatné pusobnosti pecuje o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potieby
svych obcCanli, pii plnéni svych Ukoli chrani vefejny zajem, pecuje
o vytvafeni podminek pro uspokojovani potieby bydleni, ochrany a rozvoje Vetejné
infrastruktury, ob¢anské vybavenosti a Vetejnych sluzeb, které slouzi jak obyvatelim
Mg¢sta, tak jeho navstévnikiim.

Mésto dba o rozvoj stabilizovanych, transformacnich arozvojovych ploch na svém
uzemi, dba o kvalitu vefejného prostoru a zivotniho prostiedi. Mésto jako vlastnik
pozemkl, vybrané Vetejné infrastruktury a Gcastnik fizeni o povoleni zamérti na svém
uzemi usiluje o co nejvyssi kvalitu vystavéného méstského prostiedi.

Utelem téchto Zasad je navazat spolupraci s Investory, nastavit pravidla pro jednani
s nimi, nastavit pravni ramec pro pfipravu arealizaci jejich Investi¢nich zamért
a koordinaci se zaméry vystavby Vefejné infrastruktury Meésta, za transparentnich,
jednotnych, nediskrimina¢nich podminek. Cilem je dohoda mezi Investory a Méstem na
spoluticasti Investori na zvySenych ndkladech Mésta na Vyvolanou Vefejnou
infrastrukturu a Vyvolané Vetejné sluzby v dusledku realizace Investi¢nich zamért.

Postup podle Zasad je pro Investory doporuceny a dobrovolny. Cilem je, aby postup dle
Zasad byl vyhodny jak pro Investory, tak pro Mésto.

Postup dle Zéasad nenahrazuje spravni fizeni ¢i jiné fizeni dle pfisluSnych pravnich
predpisti. Mésto postupuje dle Zasad v ramci vykonu vefejné spravy ve své samostatné
pusobnosti a nemuze jakkoliv zasahovat do rozhodovani organti vykonavajicich statni
spravu, ani ovliviiovat rozhodovani odbori Mésta v rdmci jejich pfenesené plisobnosti.

Zastupitelstvo Mésta schvalilo tuto aktualizaci Zasad s ohledem na novou pravni Gpravu
obsazenou ve Stavebnim zdkoné¢ a po vyhodnoceni dosavadni praxe pouzivani Zasad
schvalenych zastupitelstvem Mésta na Z8/025. zasedani konaném dne 23. 3. 2021.

2. Hlavni zasady a principy

Predvidatelnost: Zasady stanovi jednotnd pravidla, podle kterych bude Mésto pfi
spolupraci s Investory v ramci ptipravy a realizace jejich Investi¢nich zdmért postupovat.
Od pravidel v Zasadach se Mé&sto nebude bezdivodné odchylovat. Tim je zajiSténa co
nejvyssi mozné mira predvidatelnosti jeho postupu s Investory.

Transparentnost: Jednani mezi Méstem a Investory probiha podle pravidel obsaZenych
v Zasadach, kter¢ jsou vetejné ptistupné na webovych strankach Mésta.

Dobrovolnost: Investofi vstupuji do jednani s Méstem dobrovolné, nebot” je v jejich
z4jmu nalezeni dohody s Méstem na parametrech InvestiCnich zdméri a zkvalitnéni
Vetejné infrastruktury a Vetejnych sluzeb ve Méste.

Nediskriminacni postup: Zasady stanovuji postupy a pravidla pro spolupraci Mésta
s Investory, pficemz pro vSechny Investi¢ni zaméry se pouZziji stejna pravidla. Vici viem
Investortim bude postupovano podle pfedem jasné danych, jednotnych pravidel.

Spoluprace v ramci samostatné puisobnosti: M¢ésto vystupuje v jednanich s Investory

v mezich vykonu vetejné spravy pouze v rozsahu samostatné plisobnosti a nezasahuje do
rozhodovaci pravomoci spravnich organt pii vykonu statni spravy.
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Princip volného mandatu p¥i rozhodovani ¢lenti volenych organi Mésta: Zasady a
postup dle Zasad nezasahuji do svobodného hlasovéani ¢lenti volenych organti Mésta
v ramci jejich zaruceného volného mandatu, ani je individualné nezavazuje.

Rozvoj izemi a uspokojeni potieb obcanii: Mé&sto realizuje zéjem na rozvoji svého
uzemi a uspokojovani potieb jeho obyvatel postupy dle téchto Zasad.

Ucelova vazanost Investi¢niho prispévku: Investi¢ni pfispévek Investora bude Méstem
pouzit zejména na Vetejnou infrastrukturu ¢i Vetfejné sluzby zpravidla na uzemi piislusné
meéstské Casti, ve které je Investicni zdmér realizovan.

3. Pojmy

Pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji pojmy dané platnou legislativou. Neni-li v téchto
Zasadach uvedeno jinak, pak plati:

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

Méstem se rozumi statutirni mésto Brno, ICO: 449 92 785, se sidlem
Dominikanské namésti 196/1, Brno-meésto, PSC 602 00.

Statutem se rozumi obecn¢ zdvazna vyhlaska statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou
se vydava Statut mésta Brna, ve znéni pozdé&jSich obecné zavaznych vyhlasek statutarniho
mésta Brna.

Uzemnim planem mésta Brna (UPmB) se rozumi opateni obecné povahy &. 1/2025,
kterym se vydava Uzemni plan mésta Brna, které nabylo u¢innosti dne 31. 1. 2025 vcetné
vSech jeho budoucich zmén.

Investorem se rozumi kazdy stavebnik dle § 14 pism. a) Stavebniho zékona, s vyjimkou
niZe uvedenych subjekti, které se pro tcely téchto Zasad za Investora nepovazuji:

a) vefejni zadavatelé dle § 4 odst. 1 pism. e) Zakona o zadavani vefejnych zakazek;

b) Mesto a jeho ptispévkové organizace;

c) obchodni spole¢nosti s majetkovou ucasti Mésta;

d) Jihomoravsky kraj a jeho ptispévkové organizace;

e) obchodni spole¢nosti s majetkovou Gcasti Jihomoravského kraje;

f) stat, jeho organizac¢ni sloZky a jeho pfispévkové organizace;

g) obchodni spolecnosti, jejichZ spole¢niky jsou pouze obce; a

h) obchodni spole¢nosti s majetkovou ucasti dobrovolného svazku obci.

Investi¢nim zamérem se rozumi:

a) kazda noveé umistovana nebo stavebnimi Upravami vytvofena stavba (bytovy nebo
nebytovy prostor); a

b) vystavba dopravni a technické infrastruktury za ucelem ptipravy pozemkd pro
budouci vystavbu.

Za Investi¢ni zdmé&r se nepovazuji:

a) drobna stavba dle ptilohy €. 1 Stavebniho zékona;

b) stavba rodinného domu za ucelem uspokojeni vlastni bytové potieby, kterd obsahuje
nejvyse ti1 bytové jednotky, jejimz stavebnikem je fyzické osoba;

c) stavba pro individuélni rodinnou rekreaci;

d) zména dokoncené stavby rodinného domu a/nebo stavby pro individualni rodinnou
rekreaci, pii které nevznikne bytovy dim;

e) zména dokoncené stavby bytového domu, kdy nevznika nova bytova jednotka;
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f) zména dokoncené pamatkové chranéné stavby, neni-li tato zména komercniho
charakteru;

g) kancelat, dilna a drobné provozovna do 100 m?> HPP;
h) gardz do 50 m?;

1) parkovaci dim; a

j)  Vetejni nekomercni stavba.

Verejnou infrastrukturou se rozumi dopravni, technickd a zelend infrastruktura,
obCanské vybaveni a vetejna prostranstvi dle § 10 Stavebniho zakona.

Vefejnymi sluzbami se rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pii péci o vSestranny
rozvoj svého uzemi a o potieby svych obcanti a ochrané veiejného zajmu ve smyslu
§ 2 odst. 2 Zékona o obcich.

Nezbytnou verejnou infrastrukturou se rozumi veskera vetejna infrastruktura potiebna
pro zajisténi fungovani Investi¢niho zdméru, bez jejihoz vybudovani nebo upravy nelze
Investi¢ni zamér povolit.

Vyvolanou Veiejnou infrastrukturou nebo Vyvolanymi Verejnymi sluzbami se
rozumi vetejna infrastruktura nebo vetejné sluzby, jejichZ potieba vznikla v disledku
vystavby Investicniho zaméru (tj. napf. matefské Skoly, vefejné rekreacni plochy,
zkapacitnéni dopravni a technické infrastruktury atd.). Vyvolanou Vefejnou
infrastrukturou nebo Vyvolanymi Vefejnymi sluzbami nemtize byt Nezbytna vefejna
infrastruktura.

Investicnim prispévkem se rozumi Penézni a/nebo Nepenézni plnéni Investora
uskute¢néné za Gcelem realizace nové Ci Upravy stavajici Vyvolané Vetejné infrastruktury
a na zajisténi Vyvolanych Vetejnych sluzeb, a to zpravidla na Gzemi pfislusné méstské
¢asti, ve které je Investi¢ni zdmer realizovan.

Investiéni prispévek neni mistnim poplatkem ve smyslu zdkona ¢&.565/1990 Sb.,
o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist.

Ziakladni sazbou se rozumi sazba pro vypocet Investi¢niho ptispévku, jejiz aktudlni vyse
je zvefejiiovand na internetovych strankédch Mésta dle ¢l. 5.2 Zasad.

PenéZnim plnénim se rozumi penézni plnéni Investora ve vysi tvofici rozdil mezi

kone¢nou vysi Investi¢niho pfispévku a hodnotou NepenéZniho plnéni, je-li Nepenézni

plnéni Investorem M¢éstu poskytovano. V piipadé, Ze Investor poskytuje pouze Penézni

plnéni, odpovida jeho vySe konecné vysi Investi¢niho piispévku.

NepenéZnim plnénim se rozumi jiné nez Penézni plnéni Investiéniho piispévku

Investorem dle konkrétnich podminek dohodnutych v Planovaci smlouvé.

NepenéZnim plnénim mohou byt zejména:

a) stavby a pozemky Vetejné infrastruktury;

b) projektova dokumentace v rozsahu stanoveném Stavebnim zdkonem a vyhlaskou
¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjSich predpisii;

c) organizace architektonickych soutézi;

d) podporované bydleni;

€) Jjind nemovita ¢i movita véc;

f) provoz a tdrzba vetejného prostranstvi,

to vSe za podminky, ze takové plnéni nebude v rozporu s pravnimi pfedpisy, zejména se

Zakonem o obcich a Zakonem o zadavani vefejnych zakazek.
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Hodnota Nepenézniho plnéni je v konkrétnim ptipade stanovena dle odborného odhadu
nebo znaleckého posudku.

Nepenéznim plnénim neni zavazek Investora k financovani ptipravy a realizace Nezbytné
vetejné infrastruktury.

Planovaci smlouvou se rozumi planovaci smlouva uzaviena mezi Investorem a Méstem
dle § 130 a nasl. Stavebniho zdkona. Vzor Planovaci smlouvy tvofi ptilohu téchto Zasad
a muze byt upraven podle konkrétnich okolnosti a specifik Investicniho zaméru.

Hrubou podlazni plochou (HPP) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a castecné otevienych ¢asti
zejména balkontl, lodzii, priichodl nebo stiesnich teras, v podlazich se Sikmymi st€énami
¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjs$i obrys konstrukci v urovni 1,2 m nad urovni
podlahy. Do HPP se nezapocitavaji plochy garazi, sklepti, technickych a pomocnych
prostor a objektii technické infrastruktury.

VyuZzitelnou plochou pozemku (VPP) se rozumi plocha pozemki, kterou je mozné podle
regulativii UPmB vyuZit pro umisténi jednotlivych staveb.

Dokumentaci pro povoleni zaméru (DPZ) se rozumi projektova dokumentace pro
povoleni Investicniho zdméru, resp. jeho jednotlivych etap, jak je tato definovéna v § 157
odst. 1 pism. a) Stavebniho zakona a ve vyhlasce ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb,
ve znéni pozd¢jsich predpisi;

pfipadné v souladu s § 329 Stavebniho zédkona i dokumentace zpracovana dle zakona
¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a jeho
provadécich predpist, tj. (i) dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby,
doplnéna o architektonicko-stavebni feseni a stavebn¢ konstrukéni feSeni zpracované
podle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozd¢jSich predpisd,
(i1) dokumentace pro vydani stavebniho povoleni, (iii) dokumentace pro vydani
spole¢ného povoleni a (iv) dokumentace pro ohlaseni stavby.

Dokumentaci skute¢ného provedeni (DSP) se rozumi Dokumentace pro povoleni
zaméru (DPZ) Investiéniho zdméru s vyznacenim odchylek (doslo-li k nepodstatné
odchylce oproti ovéfené projektové dokumentaci), kterd se v souladu s § 232 odst. 2 pism.
a) Stavebniho zékona ptiklada k Zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti.

Zikladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investicniho zadméru, které
Investor musi dodrzet a respektovat v kazdé fazi realizace a existence Investicniho
zameru.

OPS se rozumi Oddéleni planovani staveb Odboru investi¢niho magistratu M¢sta.

Vefejnou nekomercni stavbou se rozumi stavby obcanského vybaveni nekomeréniho
charakteru slouZici zejména pro vzdélavani a vychovu, sport, socidlni sluzby a péci pro
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu ¢i ochranu obyvatelstva.

Fondem developerskych projekti se rozumi penézni fond Mésta ziizeny v souladu
s § 5 zékona ¢. 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech uzemnich rozpoctl, ve znéni
pozd¢jsich predpist, za Gcelem financovani Vetejné infrastruktury a Vetfejnych sluzeb
Meésta.

Stavebnim zakonem se rozumi zakon ¢.283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozd¢jsich predpist.

Spravnim Fadem se rozumi zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisi.
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Obcanskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni
pozd¢jsich predpist.

Zaikonem o obcich se rozumi zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢jsich
predpisi.

Zikonem o zadavani verejnych zakazek se rozumi zakon ¢. 134/2016 Sb., o zadavani
vetejnych zakazek, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Zasadami se rozumi tyto Zasady pro spoluprdci sinvestory na rozvoji vetejné
infrastruktury statutdrniho mésta Brna.

4. Investi¢ni prispévek

Investor dobrovolné¢ poskytuje Mestu v souvislosti s Investicnim  zdmérem
Investi¢ni piispévek na zakladé uzaviené Planovaci smlouvy. Investor mize poskytnout
Investicni ptispévek Méstu ve formé Nepenézniho plnéni nebo Penézniho plnéni, piicemz
Investor je opravnén pozadovat poskytnuti Investicniho ptispévku z jeho strany vyluéné
ve formé Penézniho plnéni. Pravnim titulem pro poskytnuti Investi¢niho ptispévku Méstu
je zavazek Investora vyjadieny v Planovaci smlouvé.

Vyse Investi¢niho prispévku (véetné vyse splatek pripadného Penézniho plnéni) se pocita
dle vypocti:

a) uvedenych v ¢l 5 Zasad pro Investicni zaméry, jejichz predmétem je nove
umistovand nebo stavebnimi upravami vytvofend stavba (Investicni zaméry dle
¢l. 3.5 pism. a) Zasad); a

b) uvedenych v ¢l. 6 Zasad pro Investiéni zaméry, jejichz predmétem je vystavba
dopravni a technické infrastruktury za tucelem piipravy pozemkid pro budouci
vystavbu (Investi¢ni zaméry dle ¢l. 3.5 pism. b) Zasad).

Investor uhradi Penézni plnéni na icet Fondu developerskych projekti. Penézni plnéni je
splatné ve dvou splatkach, a to:

a) prvni splatka je splatna do 60 dni ode dne nabyti pravni moci povoleni Investi¢niho
zameéru;

b) druhd splatka je splatna do 60 dni ode dne nabyti pravni moci kolaudac¢niho
rozhodnuti, pfip. jiného rozhodnuti, kterym bude povoleno uZivani Investi¢niho
zameéru.

V odtvodnénych piipadech mize Mésto s Investorem dohodnout jiny termin splatnosti

Penézniho plnéni, zejména pokud bude Investor povolovat ¢i realizovat vystavbu

Investi¢niho zdméru po etapach.

Popis Nepenézniho plnéni, zptsob vypoctu jeho hodnoty, splatnost, podminky pro pfevod
Nepenézniho plnéni na Mésto a dalsi podminky budou dohodnuty v Planovaci smlouvé.
V piipadé, ze hodnota Nepenézniho plnéni bude vyssi nez konecnd vyse Investi¢niho
pfispévku, jde rozdil k tizi Investora, tzn. Ze Mésto vznikly rozdil Investorovi nebude
hradit ani nijak kompenzovat.

5. Vypocet Investi¢niho prispévku a splatek PenéZniho pIlnéni pro Investi¢ni zaméry dle

5.1.

¢l. 3.5 pism. a) Zasad

Ptredpokladand vySe Investi¢niho pfispévku pro Investi¢ni zdméry dle €l. 3.5 pism. a)
Zasad se vypocte dle nize uvedeného vzorce:

IP = SPS X HPPDPZ



Pro ucely tohoto vypoctu se vyse uvedenymi proménnymi rozumi:

a) [P = predpokladand vyse Investi¢niho ptispevku;
b) Ses = Zakladni sazba ve vysi ke dni uzavieni Planovaci smlouvy;

c) HPPorz = hruba podlazni plocha Investi¢niho zdméru v m? ur¢end dle Dokumentace
pro povoleni zaméru.

5.2. Vyse Zakladni sazby se kazdoroéné zvysuje o ro¢ni miru inflace?, vyjadienou pfiriistkem
prumérného ro¢niho indexu cen stavebnich dél podle klasifikace CZ-CC (souhrnné
polozky stavebni dila) za uplynuly kalendaini rok vydavanym Ceskym statistickym
ufadem. Aktudlni vySi Zakladni sazby zvefejiituje Mésto na internetovych strankach
Mésta, a to vzdy s G€innosti od 1. kvétna.

5.3. Vyse prvni splatky Investicniho pfispévku ve formeé PenéZzniho plnéni bude vypoctena
jako stanovené procento z ptedpoklddané vySe Investicniho ptispévku ve formé
Penézniho plnéni valorizované ke dni nabyti pravni moci povoleni zaméru Investi¢niho
zaméru o rocni miru inflace, vyjadienou pfirtistkem primérného ro¢niho indexu cen
stavebnich d¢l podle klasifikace CZ-CC (souhrnné poloZzky stavebni dila) za dobu od
uzavieni Planovaci smlouvy vydavanym Ceskym statistickym ufadem, p¥i¢emz pokud
bude ptedpokladand vyse Investi¢niho ptispévku vypoctend dle €l. 5.1 Zasad:

a) méné nez 5 mil K¢, bude vyse prvni splatky vypoctena jako 20 % z vyse uvedeného

vypoctu;

b) méné nez 50 mil K¢, bude vyse prvni splatky vypoctena jako 10 % z vyse uvedené¢ho
vypoctu;

c) vice nez 50 mil K¢&, bude vySe prvni splatky vypoctena jako 5 % z vySe uvedeného
vypoctu.

5.4. Vyse druhé splatky Investi¢niho ptispévku ve formé Penézniho plnéni bude vypoctena
jako nasobek Zakladni sazby ve vysi ke dni uzavieni Planovaci smlouvy a poctu m?> HPP
Investicniho zaméru podle Dokumentace skute¢ného provedeni, od kterého se odecte
vySe prvni splatky bez valorizace, tj. pfisluSné procento z predpokladané vySe
Investi¢niho pfispévku ve formé PenéZniho plnéni. Vysledek bude valorizovan ke dni
podani zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti o ro¢ni miru inflace, vyjadienou
pfirGstkem primérného ro¢niho indexu cen stavebnich dél podle klasifikace CZ-CC
(souhrnné polozky stavebni dila) za dobu od uzavieni Planovaci smlouvy vydavanym
Ceskym statistickym ufadem.

5.5. Vzorec pro vypocet vyse jednotlivych splatek Investicniho ptispévku ve formé Penézniho
plnéni je nasledujici:
1. splatka = (p x IPpp) X iprz
2. splatka = [(HPPpsp X Sps) — (p x IPpp)] X ikr

Pro ucely tohoto vypoctu se vySe uvedenymi proménnymi rozumi:

a) [IPep = piedpokladana vyse Investicniho ptispévku ve forme Penézniho plnéni;
b) Ses = Zakladni sazba ve vysi ke dni uzavieni Planovaci smlouvy;

c) HPPosp - hrubé podlazni plocha Investi€éniho zaméru v m? urena dle Dokumentace
skute¢ného provedent;

1K aktualni vysi Zakladni sazby viz internetové stranky Mésta zde: (doplnit). Blize k metodé vypoétu Investi¢niho
prispévku a splatek viz Modelovy piiklad vypoctu, ktery tvoti ptilohu té€chto Zasad.



d) irz = kumulovana ro¢ni mira inflace ke dni nabyti pravni moci povoleni zadméru
Investicniho zaméru, vyjadiend pfirGstkem primérného roc¢niho indexu cen
stavebnich dél podle klasifikace CZ-CC (souhrnné polozky stavebni dila) za dobu od
uzavieni Planovaci smlouvy vydavanym Ceskym statistickym tGfadem;

e) ikr = kumulovana ro¢ni mira inflace ke dni podani zadosti o vydani kolauda¢niho
rozhodnuti, vyjadiend ptirastkem primérného ro¢niho indexu cen stavebnich d¢l
podle klasifikace CZ-CC (souhrnné polozky stavebni dila) za dobu od uzavieni
Planovaci smlouvy vydavanym Ceskym statistickym ufadem;

f) p = procentualni podil pro vypocet vyse prvni splatky podle piredpokladané vyse
Investi¢niho piispévku, konkrétné:

e p=0,20 (20 %) pti IP <5 000 000 K¢;
e p=0,10(10 %) pti IP > 5 000 000 K¢ a <50 000 000 K¢&;
e p=0,05(5 %) pti IP> 50 000 000 K¢.

5.6. V piipadé, ze se bude lisit HPP uvedend v Dokumentaci pro povoleni zaméru a
Dokumentaci skute¢ného provedeni, bude toto zohlednéno v ramci vypoctu druhé splatky
Investi¢niho pfispévku.

5.7. 'V ptipadé¢, Ze realizaci Investi¢niho zaméru bude pfedchazet demolice ptivodniho objektu
¢i jeho casti, bude pro vypocet Investicniho ptispévku (respektive HPP Investi¢niho
zaméru — tzn. HPPppz a HPPpsp) relevantni pouze rozdil mezi nove realizovanou HPP a
zdemolovanou HPP, a to pii splnéni podminek stanovenych Méstem.?

5.8. Investor predlozi Meéstu Dokumentaci skute¢ného provedeni nejpozdéji spolecné
s podanim zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti Investicniho zdméru. Na zékladé
predlozené Dokumentace skutecného provedeni zasle Mesto Investorovi pisemné
vypocet druhé splatky Investi¢niho pfispévku ve formé Penézniho plnéni. Pokud se
Dokumentace skute¢ného provedeni v pribehu fizeni o vydani kolauda¢niho rozhodnuti
zméni, bude vypocet druhé splatky Investi¢niho pfispévku ve forme¢ Penézniho plnéni
upraven dle findlni Dokumentace skutecného provedeni ovétrené stavebnim tradem.

5.9. Konecnd vyse Investi¢niho piispévku bude v piipad€, kdy bude Investi¢ni piispévek
poskytovan:

a) pouze formou PenéZniho plnéni, dosahovat souctu jednotlivych splatek Pen&zniho
plnéni, jejichz jednotliva vysSe bude urcena postupem dle ¢l. 5.5 Zasad a Planovaci
smlouvy;

b) pouze formou Nepenézniho plnéni, dosahovat minimaln€ hodnoty Nepenézniho

plnéni uvedené v Planovaci smlouvé;® a

2 Predpoklada se povinnost splnéni nasledujicich podminek:

(i) demolovand HPP by méla mit stejné funkéni vyuziti jako nove realizovana HPP (napt. pokud dojde k demolici
nebytového prostoru a bude novée realizovan bytovy prostor, nelze této vyjimky vyuzit), a

(i1) demolovana HPP by méla byt doposud aktivné uZivana, tj. aby méla by pro ni existovat dostatecna Vyvolana
Vetejna infrastruktura a Vyvolané Vefejné sluzby a realizace novych HPP namisto demolovanych HPP nenavysi
pozadavky na Vyvolanou Veiejnou infrastrukturu a Vyvolané Veiejné sluzby (napf. u nefunkénich brownfield
nelze zpravidla této vyjimky vyuzit).

Meésto miize stanovit i dal$i podminky dle konkrétnich okolnosti ptipadu.

% Bude-li Investi¢ni piispévek poskytovan pouze formou Nepen&Zniho plnéni a bude-li se ligit HPP uvedena
v Dokumentaci pro povoleni zaméru a Dokumentaci skutecného provedeni, je vhodné v Planovaci smlouve upravit
mechanismus, jakym bude pfipadné reflektovana zména HPP v ndvaznosti na konec¢nou vysi Investicniho
prispévku.



¢) kombinaci Penézniho plnéni a Nepenézniho plnéni, dosahovat minimalné souctu
splatek Penézniho plnéni urcenych dle pism. a) tohoto ¢lanku a hodnoty Nepenézniho
plnéni urceného dle pism. b) tohoto ¢lanku.

6. Vypocet Investi¢niho prispévku a splatek PenéZniho plnéni pro Investi¢ni ziméry dle

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

¢l. 3.5 pism. b) Zasad

Ptedpokladand vyse Investicniho ptispévku pro Investicni zadméry dle ¢l. 3.5 pism. b)
Zasad se vypocte dle nize uvedeného vzorce:

IP = Sps x VPP

Pro ucely tohoto vypoctu se vyse uvedenymi proménnymi rozumi:
a) IP = ptredpokladana vyse Investicniho piispévku;
b) Ses = Zakladni sazba v aktudlni vysi ke dni uzavieni Planovaci smlouvy;
c) VPP = vyuzitelnd plocha pozemku v m?.
Vzorec pro vypocet vyse jednotlivych splatek Investi¢niho ptispévku ve formé Penézniho
plnéni je nésledujici:
1. splatka = (p x IPpp) X ipz
2. splatka = [(VPP x Ses) — (p x IPpp)] X ikr

Pro ucely tohoto vypoctu se vyse uvedenymi proménnymi rozumi:

a) IPpp = piedpokladana vyse Investi¢niho piispévku ve formé Penézniho plnéni;

b) Ses = Zaikladni sazba v aktudlni vysi ke dni uzavieni Planovaci smlouvy;

c) VPP = vyuzitelna plocha pozemku v m?;

d) 1ipz = kumulovana ro¢ni mira inflace ke dni nabyti pravni moci povoleni zaméru
Investicniho zaméru, vyjadfend pfiristkem primérného roc¢niho indexu cen
stavebnich dél podle klasifikace CZ-CC (souhrnne polozky stavebni dila) za dobu od
uzavieni Planovaci smlouvy vydavanym Ceskym statistickym tGfadem;

e) Ikr = kumulovana ro¢ni mira inflace ke dni podani zadosti o vydani kolauda¢niho
rozhodnuti, vyjadfena pfiristkem primérného ro¢niho indexu cen stavebnich dél
podle klasifikace CZ-CC (souhrnné polozky stavebni dila) za dobu od uzavieni
Planovaci smlouvy vydavanym Ceskym statistickym tGfadem;

f) p = procentualni podil pro vypocet vySe prvni splatky podle vySe Investi¢niho
pfispévku, konkrétné:

e p=0,20 (20 %) pii IP <5 000 000 K¢&;
e p=0,10(10 %) pti IP > 5 000 000 K¢ a <50 000 000 K¢&;
e p=0,05(5 %) pti IP> 50 000 000 K¢.

V ptipad¢, ze bude na shodnych pozemcich, na kterych byl realizovan Investi¢ni zamér
dle ¢l. 3.5 pism. b) Zasad, pozdé&ji realizovan navazujici Investicni zamér dle ¢l. 3.5 pism.
a) Zasad (napf. vystavba bytovych domt apod.), bude Investicni ptfispévek uhrazeny za
Investiéni zdmér dle ¢l. 3.5 pism. b) Zaisad odecten od Investicniho ptispévku
vypocteného pro navazujici Investicni zamér dle ¢l. 3.5 pism. a) Zéasad. Podrobnosti
budou upraveny v Planovaci smlouvé k Investicnimu zdmeéru dle €l. 3.5 pism. a) Zasad.

Ve zbytku plati pro Investi¢ni ptispévek pro Investicni zdméry dle €l. 3.5 pism. b) Zasad
obdobné ptislusné ¢lanky v kapitole 5 Zasad.



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7. Postup pri uzavirani Planovaci smlouvy

wevr

M¢ésto ma zdjem o spolupréci s Investory a co nejefektivnéjsi a transparentni proces
vystavby na svém uzemi. Pfedpokladem pro uspeésny rozvoj jsou aktivni vztahy mezi
Me¢stem a Investory. Predpokladd se proto, Ze Investofi informuji Mésto o svych
Investi¢nich zamérech jiz ve fazi jejich ptipravy, tedy pied zpracovanim Dokumentace
pro povoleni zdméru tak, aby pfipadné otdzky mohly byt vyfeSeny jesté pied zahajenim
spravnich fizeni vedoucich k povoleni Investi¢niho zdméru.

Postup podle Zasad mlize Investorim usnadnit realizaci Investi¢niho zadméru, jelikoz se
Investor vzajemnou koordinaci predem seznami se stanovisky M¢ésta a dalSich subjekta
(zejména provozovatelli, spravci vefejné infrastruktury Meésta) k zamySlenému
Investi¢nimu zaméru.

Investor pfed zahajenim fizeni o povoleni zdméru dle Stavebniho zdkona kontaktuje OPS
a predlozi OPS piedbéznou dokumentaci k Investicnimu zaméru (napt. studii stavby),
ktera pfedchazi DPZ.

OPS bude Investora informovat o pfedmétu Planovaci smlouvy, zavazcich z této smlouvy
vyplyvajicich a Investicnim ptispévku. OPS seznami Investora s postupy potfebnymi pro
projedndni DPZ, na které dotené subjekty Mésta se ma obratit a jaka stanoviska
a vyjadieni bude potiebovat k uzavieni Planovaci smlouvy.

OPS podle konkrétniho ptipadu svold jednani, na kterém bude predstaven Investi¢ni
zamér prislusSnym odborim magistratu Mésta, prislusné méstské c¢asti, méstskym
organizacim a provozovatellim a spravciim Vefejné infrastruktury Mésta. V rdmci tohoto
jednani bude Investor seznamen se zakladnimi pozadavky Mésta zejména z hlediska
UPmB, urbanisticko-architektonického, Vefejné infrastruktury Mésta, majetkopravnich
vztahd, technickych pozadavkil apod. Smyslem jednéni je zjednoduseni ptipravy DPZ a
snizeni rizika zmén DPZ po zah4jeni fizeni o povoleni zdméru.

Na zékladé konzultace a jednani s Méstem zajisti Investor zpracovani DPZ a pozada
o stanoviska a vyjadieni pfislusné organy statni spravy a samospravy a provozovatele
a spravce Verejné infrastruktury. Na doporuceni Mésta pozadéa Investor o stanoviska a
vyjadreni 1 pfisluSnou méstskou ¢ast a Kancelar architekta Mésta. Méstska ¢ast a Kancelar
architekta Mé&sta vydaji své stanovisko a vyjadieni bezodkladné, nejpozdéji vSak do 60
dni ode dne doruceni Zadosti Investora. OPS v pfipadé potieby svold dalsi jednani, na
kterém budou prodiskutovany problematické zalezitosti a dohodnut dalsi postup.

Investor na zaklad€ ziskanych stanovisek a vyjadieni vypracuje findlni verzi DPZ, kterou
pfedlozi, s potitebnymi predem dohodnutymi stanovisky a vyjadfenimi, OPS.
OPS nasledné vypracuje navrh Planovaci smlouvy a v pfipad¢ potieby svold jednani
s Investorem, na kterém budou konkretizovany zavazky Investora a Mésta.

Po vz4jemném odsouhlaseni navrhu Planovaci smlouvy pifedlozi OPS tento navrh ke
schvaleni pfisluSnym organim Meésta (vCetné zastupitelstva Mesta). Soucasti
predkladanych materialti bude stanovisko pfislusné méstské ¢asti. Soucasti stanoviska
bude vyjadieni k zajiSténi spravy prisluSnych stavebnich objektii v souladu se Statutem.

Po uzavieni Planovaci smlouvy zasle OPS Planovaci smlouvu pfislusné méstské casti.
Planovaci smlouva bude uvefejnéna v registru smluv a Narodnim geoportalu uzemniho
planovani.

Mésto (vEetne OPS) se zavazuje vynalozit odpovidajici Gsili k tomu, aby veSkeré kroky
v ramci postupu pfi vyjednavani a uzavirani Planovaci smlouvy cinilo v€as a bez
zbytecnych prodlev.



7.11. V odivodnénych ptipadech miize byt Planovaci smlouva uzaviena jiz na zaklad¢

8.1.

8.2.

9.1.

10.1.

predbézné dokumentace k Investicnimu zdméru (napf. studie stavby). VysSe uvedeny
postup a vzor Planovaci smlouvy se pro takové piipady pouziji obdobné.

8. Zavazky Mésta

Postupy Mésta a uzavieni konkrétni Planovaci smlouvy jsou vykonem vefejné spravy
v mezich samostatné plsobnosti Mésta. Mésto nemlze ovliviiovat rozhodovani ani
zasahovat do spravnich fizeni vedenych organy Mésta v pienesené piisobnosti pii vykonu
statni spravy.

Mésto se muze v konkrétni Planovaci smlouveé uzavirané ve verejném zajmu dle § 130
Stavebniho zdkona zavazat k tomu, Ze vramci samostatné plsobnosti Investorovi
poskytne ve smyslu § 131 Stavebniho zakona za podminek stanovenych v Planovaci
smlouvé potebnou soucinnost k realizaci Investi¢niho zdméru, zejména:

a) poskytne v samostatné pisobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich
fizenich nutnych k povoleni a realizaci Investi¢niho zaméru;

b) po sjednanou dobu nevyda nebo nezméni uzemné planovaci dokumentaci nebo
neucini jiny tkon, ktery by ztizil nebo vyloucil uskute¢néni Investi¢éniho zaméru;

c) po dobu trvani Planovaci smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich
tykajicich se povoleni Investicniho zdméru uplatiiovat navrhy, vyjadieni a opravné
prosttedky, které by byly v rozporu s obsahem Planovaci smlouvy;

d) zachova po dohodnutou dobu vlastnické vztahy Mésta v izemi, ve kterém ma byt
umistén Investiéni zamér, k datu uzavieni Planovaci smlouvy;

e) prevezme do svého vlastnictvi a zajisti sprdvu, provozovani a udrzbu Nezbytné
vetejné infrastruktury, popt. Nepenézniho plnéni; a

f) zajisti vyuziti Investi¢niho ptispévku (v€etné Penézniho plnéni) v souladu s ticelem
stanovenym v Planovaci smlouve.

9. Zavazky Investora

Investor se v konkrétni Planovaci smlouvé miiZze zavazat zejména k tomu, Ze za podminek
stanovenych v Planovaci smlouvé:

a) vybuduje Investicni zdmér v souladu se Zakladnimi parametry, tj. v podobé
konkretizované v Planovaci smlouve;

b) vybuduje Investi¢ni zamér ve sjednaném terminu;

c) vybuduje Nezbytnou vetejnou infrastrukturu na své ndklady;

d) pfevede do vlastnictvi Mésta Nezbytnou vetejnou infrastrukturu;

e) poskytne Méstu Investicni ptispévek, a to jako Penézni plnéni a/nebo Nepenézni
plnéni;

f) bude spolupracovat a poskytne soucinnost pii koordinaci svého Investi¢niho zdméru
s investiénimi zdméry Mésta, predevs§im pii piipraveé a vystavbé Vyvolané Verejné
infrastruktury; a

g) bude informovat OPS o pribchu piipravy a realizace Investicniho zaméru.

10. Zajisténi a utvrzeni zavazku obsaZenych v Planovaci smlouvé

Zavazky Investora v Planovaci smlouvé budou odpovidajicim zplisobem zajistény.
Forma zajisténi bude dohodnuta mezi Méstem a Investorem dle konkrétniho Investi¢niho
zdmeru a podminek v dot€eném uzemi.
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10.2.

10.3.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.6.

11.7.

Investor mize své zdvazky zajistit zejména:

a) rucenim ve smyslu § 2018 Obcanského zakoniku;
b) kauci (tj. slozenim finan¢ni ¢astky na ucet Mésta);
c) zastavnim pravem ve smyslu § 1309 Obcanského zakoniku; a/nebo

d) bankovni zarukou ¢i finan¢ni zarukou ve smyslu
§ 2029 Obcanského zakoniku.

Vybrané zavazky Investora v Pldnovaci smlouvé budou odpovidajicim zplisobem
utvrzeny smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obcanského zakoniku.

11. Zavérecna ustanoveni

Postup podle Zasad je podminény tim, Ze realizace a pravni jednéni na jejich zakladé
budou mozné a dovolené pravnimi ptedpisy, zejména Zakonem o obcich a Zakonem
o zadavani vetejnych zakazek, ptic¢emz v pripad¢ jejich rozporu s pravnimi piedpisy se
odpovidajici ¢ast Zasad neuplatni.

Zasady neobsahuji vycCet konkrétnich zamér Vyvolané Vetejné infrastruktury Cci
Vyvolanych Vefejnych sluzeb, na kter¢ Mésto hodla Investicni piispévky pouZit.
Penézni plnéni bude piijmem Fondu developerskych projekta.

Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim zastupitelstva Mésta na zakladé¢ ptedchoziho
vyhodnoceni praxe pouzivani Zasad ¢i zmény pravnich piedpist, které budou mit dopad
na uzavirdni Planovacich smluv.

M¢ésto se miize v odivodnénych a vyjimecénych piipadech odchylit od postupu
stanoveného témito Zasadami, pokud to vyzaduje vefejny zajem nebo specifické
okolnosti konkrétniho Investi¢niho zdméru.

. Tato aktualizace Zasad nahrazuje plivodni verzi Zasad schvéalenou Zastupitelstvem mésta

Brna na Z8/25. zasedani konaném dne 23. 3.2021. Tato aktualizace Zasad nabyva
platnosti a u¢innosti dnem schvaleni Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/31. zasedani
konaném dne 10. 12. 2025.

Ptilohy Zasad:
1) Vzor Planovaci smlouvy;
2) Modelovy priklad vypoctu.
Dokumenty Mésta uveiejnéné na www.brno.cz:

a) Obecné zavazna vyhlaSka statutdrniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava
Statut mésta Brna, ve znéni pozd&jSich obecné zavaznych vyhlaSek statutarniho
mésta Brna;

b) Opatieni obecné povahy &. 1/2025, kterym se vydava Uzemni plan mésta Brna, které
nabylo uc¢innosti dne 31. 1. 2025;

c) Nafizeni €. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné (brnénské
stavebni piedpisy);

d) Standardy pro kanaliza¢ni zatizeni mésta Brna;

e) Standardy pro vodovodni sit’ mésta Brna;

f) Meéstské standardy pro vetfejné osvétleni mesta Brna.
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