Ptiloha ¢. 1 Zasad — Vzor Planovaci smlouvy

Planovaci smlouva
uzaviena dle § 130 a nasl. zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich
piedpist a dle Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho
mésta Brna

Smluvni strany:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
I1CO: 449 92 785

zastoupen¢ (doplnit), primatorem/primatorkou mesta Brna
povéten k podpisu smlouvy: (doplnit)

(dale také jako Mésto)

a

(Nazev Investora)

se sidlem (doplnit)

ICO: (doplnit)

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u (doplnit) soudu v (doplnit), pod sp. zn.
(doplnit)

zastoupena (doplnit)

(dale také jako Investor)

(Mésto a Investor dale spole¢né jako Smluvni strany)

1. Uvodni ustanoveni

1.1.  Investor hodla realizovat Investi¢ni zdmér (jak je podrobné&ji definovan dale v této
smlouvée). Smluvni strany si jsou védomy, Ze Investicni zamér vyvola v dotCeném tzemi
zvySené naroky na Vetejnou infrastrukturu, které bude nezbytné uspokojit. Podpora
nové vystavby je v z4imu M¢sta a Investor ma zdjem se na rozvoji tuzemi dotceného
Investiénim zdmérem podilet.

1.2.  Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uizemi a zvySovani jeho kvality a nabidky
ptilezitosti pro zivot lidi je zakladni povinnosti Mésta v jeho samostatné ptsobnosti
vyplyvajici z tistavné zarueného prava na samospravu podle ¢l. 8 a ¢l. 100 Ustavy
Ceské republiky. O tento rozvoj se miize Mésto zasazovat rovnéZz prostiednictvim
spolupréce s Investorem v souvislosti s Investicnim zamérem.

1.3. Tato smlouva je uzaviena podle pravidel obsazenych v Zasadach pro spolupraci
s investory na rozvoji vetejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna, aktualné platnymi
v dobé uzavieni této smlouvy (dale jen Zasady). Pojmy uzivané s velkym pismenem
nedefinované v této smlouve, maji stejny vyznam jako v Zasadach.

1.4. Me¢sto pfed uzavienim této smlouvy posoudilo jeji zamySleny obsah a konstatuje, ze
uzavieni této smlouvy naplnuje podminky dle § 130 a nasl. Stavebniho zakona, jakoz i
§ 159 odst. 2 Spravniho tadu, jelikoZ uzavfeni této smlouvy je v souladu s vefejnym
zdjmem. Soulad s vefejnym zajmem plyne piedevsim z dale uvedeného:
a) smlouva byla sjednana v ramci pfedvidatelného, transparentniho a rovného postupu
podle Zasad pfi respektovani jejich principti;
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3.1.

3.2

3.3.

b) Mésto prostiednictvim této smlouvy a spoluprace z ni vyplyvajici ziskalo moznost
vyjadrit se k zdkladnim aspektiim a podob¢ Investiéniho zaméru, pricemz postoje a
vyjadieni Mésta Investor zohlednil a reflektoval v podobé¢ Investi¢niho zdméru, coz
prispé€lo k participaci M¢sta a spolupréci s Investorem na budouci podobé tizemi
Mg¢sta;

¢) Investicni ptispévek byl sjednan na zakladé¢ Zasad jako spoluucast Investora na
zvysenych nakladech Mésta na Vefejnou infrastrukturu nebo Vetejné sluzby.

2. Predmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smluvnich stran pfi

piipravé a realizaci Investicniho zaméru, uprava prav a povinnosti Smluvnich stran pro

zajisténi budouciho vlastnictvi, spravy, provozovani a udrzby Nezbytné vefejné

infrastruktury a stanoveni podminek poskytnuti a rozsahu Investi¢niho piispévku.

Investor se touto smlouvou zavazuje za podminek stanovenych nize zejména:

a) dodrzet Zékladni parametry Investi¢niho zdméru;

b) vybudovat a prevést do vlastnictvi Mésta Nezbytnou verfejnou infrastrukturu;

c) ziidit SluZebnost vefejného uzivani k Vetejnému prostranstvi Investicniho zameéru;
a

d) poskytnout Méstu Investi¢ni ptispévek.

Mg¢sto se touto smlouvou zavazuje za podminek stanovenych nize zejména:

a) nezménit UPmB & nepfijmout novy tizemni plan, v jejichz dtisledku by nebylo
mozné realizovat Investi¢ni zamer;

b) nepodavat opravné prostfedky proti Investicnimu zdméru z divoda, které jsou
v souladu se Zakladnimi parametry; a

¢) poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost v ramci samostatné pisobnosti pfi
povoleni a realizaci Investi¢éniho zaméru.

3. Investi¢ni zamér

rowr

Investor hodla realizovat v méstské ¢asti mésta Brna Brno-(doplnit) v lokalité (doplnit)
Investi¢ni zdmér pod nazvem ,,(doplnit)*.

(Doplnit popis Investicniho zaméru)

Pro Investi¢ni zdmér byla (doplnit kym, kdy) zpracovana Dokumentace pro povoleni

zaméru (dale jen Dokumentace). Koordina¢ni situace a katastralni situacni vykres,
které jsou soucasti Dokumentace, tvofi ptilohy €. 1 a €. 2 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze Investor je povinen dodrZet a respektovat v kazdé fazi
realizace a existence Investi¢niho zaméru nasledujici zakladni parametry Investicniho
zameru, které byly stanoveny na zakladé Dokumentace (dale jen Zakladni parametry):

a) rozsah HPP Investi¢niho zaméru mize ¢init maximalné (doplnit);

b) vyska Investicniho zdméru miize ¢init maximalné (doplnit);

c) Investicni zamér mulze obsahovat maximalné¢ (doplnit) bytovych jednotek a
maximalné (doplnit) nebytovych jednotek;

d) Investicni zdmér musi obsahovat minimalné¢/maximalné¢ (doplnit) parkovacich
stani;

e) (doplnit ¢i upravit dle konkrétniho Investi¢niho zaméru).
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Nestanovi-li tato smlouva jinak, je mozné povolit odchylku od Zakladnich parametrti na
zaklad¢ pisemné odlivodnéné zadosti Investora adresované Méstu, pficemz odchylka se
povoluje na zéklad¢ pisemného souhlasu ud€len¢ho souhlasem vydanym primatorem
Meésta ¢i jeho naméstkem na zdkladé rozhodnuti (souhlasu) rady Mésta. Zména
Zékladnich parametrii dle pfedchozi véty nabyva uc¢innosti k okamziku, kdy je souhlas
Meésta dorucen Investorovi, o ¢emz musi Investor ndsledné Mésto bez zbytecného
odkladu informovat. V ptipad¢, ze bude povolena odchylka od Zakladniho parametru
spocivajicim v rozsahu HPP Investi¢niho zdméru, bude soucasti souhlasu i informace o
navySeni Investicniho pfispévku a zohlednéni tohoto navySeni ve druhé splatce
Penézniho plnéni. (Pokud by bylo predmétem smlouvy pouze Nepenézni plnént, musi byt
toto ustanoveni upraveno, Nepenézni plnéni neni mozné jednostranné ménit bez dodatku
k této smlouve.) Realizace Investicniho zaméru v souladu s povolenou odchylkou neni
porusenim Zakladnich parametra.

Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zédkona zavazuji poskytnout si vzajemné
soucinnost pfi piiprave a uskute¢novani Investi¢niho zdméru a dale postupovat pii jeho
uskutecnovani ujednanym zptisobem, to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych dale
v této smlouve.

Zahajeni a ukonceni vystavby Investiéniho zaméru

Investor predpoklada zahdjeni vystavby Investiéniho zaméru do (doplnit mésict/let) od
nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni Investi¢niho zameéru.

Investor se zavazuje dokonCit vystavbu Investicniho zdméru nejpozdéji do (doplnit
meésict/let) od nabyti prdvni moci rozhodnuti o povoleni Investicniho zaméru.
Dokoncéenim vystavby se rozumi nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pro
Investi¢ni zamér véetné Nezbytné verejné infrastruktury.

Provadéni Investiéniho zdméru

Investor je povinen zpracovat veskerou stavebné technickou dokumentaci pottebnou pro
Investi¢ni zdmér a zajistit vydani veSkerych povoleni a rozhodnuti ptislusnych organi
potfebnych k provedeni Investicniho zaméru v souladu se Standardy Mésta (doplnit
nazev) a Zakladnimi parametry. Investor je povinen provést vystavbu Investi¢niho
zaméru v souladu se Standardy Mé&sta (doplnit ndzev), Zakladnimi parametry, vydanymi
rozhodnutimi a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy upravujicimi provadéni vystavby.
Investor se zavazuje informovat Mé&sto o prib&hu provadéni vystavby Investicniho
zaméru a predlozit Méstu pravomocné povoleni pro Investi¢ni zdmér do 30 dni ode dne
nabyti pravni moci.

Investor se zavazuje provést nezbytnd opatfeni na pozemcich dotcenych vystavbou
Investi¢niho zdméru zabrafiujici ohroZeni vefejnych zajmi. Pro ucely této smlouvy se
nezbytnym opatfenim zabrafujicim ohrozeni vefejnych z4jmi rozumi zejména
umoznéni vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasici apod.

Investor se zavazuje, Ze Investicnim zamérem nedojde ke znecisténi povrchovych ani
podzemnich vod a ze stavebni odpad bude z mista vzniku bezodkladn¢ odstraniovan tak,
aby nedochazelo k nepfiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému
dopadu na Zivotni prostfedi. Pii provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby
negativni vlivy na pfilehlé okoli, zejména docasnd hlu¢nost a prasnost, byly
minimalizovany a Investor odpovida za veSkerou ijmu vzniklou pii provadéni vystavby.
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4. Nezbytna verejna infrastruktura

V ramci Investicniho zdméru bude vybudovéana nezbytna vetejné infrastruktura, kterd
bude pievedena do vlastnictvi Mésta. Wypsat stavebni objekty se strucnym popisem dle
technické zpravy z Dokumentace a s odkazem prilohy ¢. 1 a ¢. 2 a uvést pozemky, na
kterych bude umistena. Doplnit definici: (ddle jen Nezbytna veiejna infrastruktura).

Financovani vystavby Nezbytné vetfejné infrastruktury zajisti Investor na své ndklady.
Dopravni infrastruktura

Investor se zavazuje nejpozdé€ji do (bude doplnéno dle konkrétniho Investi¢niho
zaméru) ode dne nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekty
dopravni infrastruktury (doplnit konkrétni SO) (dale jen Dopravni infrastruktura)
dorucit Méstu pisemnou zadost o uzavieni smlouvy o pfevodu Dopravni infrastruktury
do vlastnictvi Mésta, a to vcetné Casti pozemkl dotéenych Dopravni infrastrukturou,
které¢ nebudou ke dni takové Zadosti ve vlastnictvi Mésta. V ptipad¢, ze Investor vcas
nedoruci Méstu fadnou zadost dle tohoto odstavce, je Mésto opravnéno takovou zadost
zaslat Investorovi, a to nejpozd¢ji do (bude doplnéno dle konkrétniho Investiéniho
zaméru) ode dne, kdy se dozvi o nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro
Dopravni infrastrukturu.

Investor se zavazuje uzaviit smlouvu o ptfevodu Dopravni infrastruktury nejpozdéji do
(bude doplnéno dle konkrétniho Investicniho zaméru) od nabyti pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti pro Dopravni infrastrukturu.

Meésto se zavazuje zaplatit Investorovi za pfevod Dopravni infrastruktury a ptislusné
¢asti pozemkil pod Dopravni infrastrukturou celkem c¢astku ve vysi 1.000 K¢ véetné
DPH.

Investor se zavazuje na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu skute¢ného
zaméfeni Dopravni infrastruktury, resp. pozemkii pod Dopravni infrastrukturou, a
zajistit jeho potvrzeni pfislusnym katastralnim Gfadem. Investor se zavazuje zajistit do
doby ptfevodu Dopravni infrastruktury do vlastnictvi Mésta na své naklady jeji spravu a
udrzbu.

Verejné osvétleni

Investor se zavazuje nejpozdéji do (bude doplnéno dle konkrétniho Investicniho
zaméru) ode dne nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekt
vetejného osvétleni (doplnit konkrétni SO) (dale jen Verejné osvétleni) dorucit Méstu
pisemnou zadost o uzavieni smlouvy o prevodu Vetejného osvétleni do vlastnictvi
Mésta. V ptipadé, Ze Investor v¢as nedoruci Méstu fadnou Zadost dle tohoto odstavce,
je Mésto opravnéno takovou zadost zaslat Investorovi, a to nejpozd€ji do (bude
doplnéno dle konkrétniho Investicniho zdméru) ode dne, kdy se dozvi o nabyti pravni
moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Vefejné osvétleni.

Investor se zavazuje uzaviit smlouvu o prevodu Vetejného osvétleni nejpozdéji do (bude
doplnéno dle konkrétniho Investiéniho zaméru) od nabyti pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti pro Vefejné osvétleni.

Me¢ésto se zavazuje zaplatit Investorovi za pievod Vetejného osvétleni Castku ve vysi
1.000 K¢ véetné DPH.

V ptipadé, ze se v dob¢ prevodu Vetejného osvétleni do vlastnictvi Mésta, bude Veiejné
osvétleni nachdzet na pozemcich jiného vlastnika nez Mé&sta, je Investor povinen zajistit
uzavieni bezuplatné smlouvy o zfizeni sluZzebnosti mezi Méstem, provozovatelem
Vetejného osvétleni a vlastnikem pozemku. V ptipadé pozadavku vlastnika pozemku na
uhradu uplaty za ztizeni sluzebnosti se zavazuje Investor poskytnout beztiplatné na tcet

4
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Meésta castku pozadovanou vlastnikem takovych pozemkt za ziizeni sluZebnosti.
Investor je povinen na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu pro
vyznaceni vécného bfemene k ¢asti pozemku, na kterém se nachazi Vetejné osvétleni, a
zajistit jeho potvrzeni ptisluSnym katastralnim Gfadem. Investor se zavazuje, ze do doby
pievodu Vetejného osvétleni do vlastnictvi Mésta zajisti na své néklady provoz, spravu
a udrzbu Vetejného osvétleni.

Vodovodni a kanalizaéni sit’

Investor se zavazuje v dostate¢ném predstihu, nejpozdéji 20 dnl pied podanim zadosti
o vydani kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekt (doplnit konkrétni SO vodovodu,
kanalizace pro vetrejnou potiebu) (dale jen Vodovodni a kanaliza¢ni sit’) dorucit Méstu
pisemnou zadost o uzavieni smlouvy o pfevodu Vodovodni a kanaliza¢ni sit¢ do
vlastnictvi Mésta. V piipadé, Ze Investor v€as nedoruc¢i Méstu fadnou zadost dle tohoto
odstavce, je Mésto opravnéno takovou zadost zaslat Investorovi, a to nejpozdéji do
(bude doplnéno dle konkrétniho Investicniho zdméru) ode dne, kdy se dozvi o nabyti
pravni moci kolaudac¢niho rozhodnuti pro Vodovodni a kanaliza¢ni sit’.

Investor se zavazuje uzaviit smlouvu o pfevodu Vodovodni a kanaliza¢ni sité nejpozdéji
do (bude doplnéno dle konkrétniho Investicniho zaméru) od nabyti pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti pro Vodovodni a kanaliza¢ni sit’.

Me¢sto se zavazuje zaplatit Investorovi za pievod Vodovodni a kanaliza¢ni sité c¢astku ve
vysi 1.000 K¢ véetné DPH za kaZdy stavebni objekt Vodovodni a kanalizac¢ni sité.

V ptipadé¢, ze se v dobé ptevodu Vodovodni a kanaliza¢ni sit¢ do vlastnictvi Mésta bude
Vodovodni a kanalizaéni sit’ nach4zet na pozemcich jiného vlastnika nez Mésta, je
Investor povinen zajistit uzavieni bezlplatné smlouvy o ziizeni sluzebnosti mezi
M¢éstem, provozovatelem Vodovodni a kanalizacni sité a vlastnikem pozemku.
V ptipad¢ pozadavku vlastnika pozemku na thradu uplaty za ziizeni sluzebnosti se
zavazuje Investor poskytnout bezuplatné na ucet Mésta castku pozadovanou vlastnikem
takového pozemku za zfizeni sluzebnosti. Investor je povinen na své ndklady zajistit
zpracovani geometrického planu pro vyznaceni vécného bifemene k ¢asti pozemku, na
kterém se nachdzi Vodovodni a kanalizacni sit, a zajistit jeho potvrzeni pfislusSnym
katastralnim Gradem.

V ptipadé, ze Vodovodni a kanaliza¢ni sit’ nebude z jakychkoliv diivodii pfevedena do
vlastnictvi Mésta se Investor zavazuje uzaviit s Méstem, v dohodnuté lhiité, dohodu
mezi vlastniky provozné¢ souvisejicich vodovodi a kanalizaci pro vetfejnou potiebu dle
ust. § 8 zakona €. 274/2001 Sb., zdkona o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potiebu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Spole¢néa ustanoveni

Ptrevody Nezbytné vetejné infrastruktury budou realizovany dle platnych podminek pro

pfevody novostaveb do vlastnictvi Mésta.

Me¢sto se zavazuje prevzit Nezbytnou vetejnou infrastrukturu do svého vlastnictvi a

zajistit jeji provozovani, spravu a udrzbu za téchto podminek:

a) Nezbytna vefejna infrastruktura bude vybudovana v souladu se Standardy M¢sta
(doplnit ndzev) a povolenimi ptislusnych spravnich orgénti a bude pro ni vydano
pravomocné kolaudaéni rozhodnuti;

b) Investor poskytne Méstu zaruku na Nezbytnou vetejnou infrastrukturu v délce
alespont 24 mésicti od prevzeti Nezbytné veifejné infrastruktury Méstem nebo
v délce sjednané ve smlouvé o pfevodu dané Nezbytné vetejné infrastruktury;
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¢) Investor Méstu pieda dokumenty souvisejici s Nezbytnou vetejnou infrastrukturou,
zejména dokumentaci skutecného provedeni Nezbytné vefejné infrastruktury
zpracovanou podle ucinnych pravnich predpist, geometricky plan, zaruéni listy,
technické listy, prohldseni o shod& a dal$i souvisejici dokumentaci Nezbytné
vetejné infrastruktury, a to pro fadné, neruSené a bezpecné uzivani predmétu
Nezbytné vetejné infrastruktury;

d) bude =zajisStena funkCnost celého systému vybudované Nezbytné vefejné
infrastruktury;

e) bude zajistén pravni vztah Mésta a ptislusného provozovatele ¢i spravce Nezbytné
vetejné infrastruktury k pozemkam, na nichz bude Nezbytna vefejna infrastruktura
umisténa (podle konkrétniho pifipadu budou pifevedeny pozemky, resp. Casti
pozemkl pod stavebnimi objekty piislusné Nezbytné vetfejné infrastruktury na
Mg¢sto, piip. uzavieny smlouvy o zfizeni vécného biemene ve prospéch Mésta).

Pokud nebude Nezbytnd vefejnd infrastruktura ptevedena z jakéhokoliv ditvodu do
vlastnictvi Mésta, zavazuje se Investor uzaviit s Méstem nejpozdé€ji do 3 let ode dne
nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro pfisluSnou Nezbytnou vefejnou
infrastrukturu smlouvu o zfizeni sluzebnosti k pozemkiim ve vlastnictvi Investora dle
~Metodiky pro uzavirani smluv o zrizeni sluzebnosti k sluzebnym pozemkiim ve
viastnictvi statutarniho mésta Brna dotcenym stavbami inZenyrskych siti (nestanovi-li
tato smlouva u konkrétni Nezbytné vetejné infrastruktury jinak). Za tim Gc¢elem zajisti
Investor na svij ndklad zpracovani potiebného poctu geometrickych plant pro
vyznaceni rozsahu vécného bfemene k ¢asti pozemku a jejich potvrzeni ptisluSnym
katastralnim Gradem.

Investor zajisti, aby pfevadéné pozemky pod Nezbytnou vetejnou infrastrukturou v dobé
prevodu do vlastnictvi Mésta nebyly zatizeny exekuci nebo soudnim vykonem
rozhodnuti, sluZebnosti (s vyjimkou sluzebnosti zfizenych ve prospéch Mésta a
jednotlivych vlastniki, spravct a provozovatell inzenyrskych siti), dale aby nebyly
zatiZzeny zejména zastavnim pravem, predkupnim pravem ¢i jinymi pravy tretich osob.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze Nezbytna vefejna infrastruktura bude slouzit
obecnému uzivani. Je proto ve vefejném z4jmu, aby tato mohla byt uzivana obCany
obvyklym zptisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souvislosti s vystavbou,
pfevodem a spravou Nezbytné vefejné infrastruktury, a dal§Simi ¢innostmi s témito
souvisejicimi, které jsou piedpokladany touto smlouvou ¢i zvyklostmi, nebude
Investorovi a ani jeho pravnim nastupciim naleZet jakakoliv uplata, ndhrada néklada ¢i
jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni ptedpokladanych touto smlouvou, a Investor se timto
jakychkoliv takovychto narokti, kdyby v budoucnu 1 ptes toto ujednani vznikly, pfedem
vzdava.

5. Verejné prostranstvi

Budouci zrizeni sluzebnosti uzivani verejného prostranstvi jako verejného statku:
ustanoveni tohoto clanku se pouzije v pripadeé, ze v ramci Investicniho zaméru vzniknou
verejné pristupné plochy na pozemcich, které se nebudou prevadet do viastnictvi Meésta,
tj. ziistanou ve viastnictvi Investora ¢i se prevedou na budouci viastniky napr. bytovych
Jjednotek a soucasné tyto plochy budou mit charakter verejného prostranstvi.

V ramci Investi¢niho zdméru bude na pozemcich parc. ¢. (doplnit), k. 0. (doplnit)
realizovana vystavba (doplnit nazev a konkrétni SO) (dale jen Verejné prostranstvi),
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jak je zakreslena v ptiloze €. (doplnit) smlouvy. Jedna se o plochy, které¢ budou mit
charakter vetejného prostranstvi.

Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze Vefejné prostranstvi je vefejné piistupny
prostor, ktery bude slouzit obecnému uzivani, tj. vefejnému uzivéani, uzivani Sirokou
vefejnosti, pfedem neomezenym okruhem subjektii, a ktery nebude pieveden do
vlastnictvi Mésta. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze je ve vefejném zajmu, zdjmu
M¢ésta 1 zajmu Investora, aby Vefejné prostranstvi mohli uzivat vSichni obcané
obvyklym, dovolenym a majetek neposkozujicim zplisobem a ob¢ Smluvni strany s
timto uzivanim Sirokou vefejnosti souhlasi.

Meésto a Investor se touto smlouvou zavazuji uzaviit mezi sebou smlouvu o zfizeni
sluzebnosti uzivani Vefejného prostranstvi jako vefejného statku, jejimz predmétem
bude verejné uzivani Veiejného prostranstvi s tim, ze po vetejné piistupnych priichodech
1ze chodit a dopravovat se po nich lidskou silou, zdrzovat se na nich, a to nepietrzité a
bez jakéhokoliv omezeni, dvacet Ctyfi hodin denné (dale jen SluZebnost verejného
uzivani). Sluzebnost vefejného uzivani bude zfizena k celému pozemku nebo k jeho
¢asti dle geometrického planu, ktery necha zpracovat a zajisti jeho potvrzeni pfislusnym
katastralnim ttadem na své naklady Investor (pripadne bude prilohou smlouvy zdkres).

Sluzebnost vefejného uzivani bude ve prospéch Mésta ziizena bezuplatné a na dobu
neurcitou.

Veskeré naklady na udrzbu Vefejného prostranstvi ponese Investor a v souvislosti s
uzivanim Vetejného prostranstvi nebude Investorovi nalezet jakékoliv Uplata, ndhrada
nakladu ¢i jakékoliv jiné plnéni a Investor se timto jakychkoliv takovychto naroku,
kdyby v budoucnu i pies toto ujednani vznikly, pfedem vzdava.

Smluvni strany se zavazuji uzaviit smlouvu o zfizeni SluZebnosti vefejného uzivani
nejpozdéji do dne vydéani kolaudacniho rozhodnuti pro Investi¢ni zamér nebo jeho ¢asti
zahrnujici nékterou z ¢asti Vefejného prostranstvi. Nedohodnou-li se Smluvni strany
jinak, ucinnost smlouvy o zfizeni Sluzebnosti vefejného uzivani bude odlozZena na
okamzik nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Investi¢ni zdmeér ¢i jeho Cast
zahrnujici Vetejné prostranstvi ¢i jeho ¢ast. Investor se zavazuje, Ze Mésto o planované
kolaudaci doptfedu vyrozumi a pfedd Méstu vSechny nezbytné podklady pro ptipravu
navrhu smlouvy. Navrh smlouvy ptipravi Mésto.

V ptipadé, kdy by z jakychkoliv pravnich ¢i faktickych divodd v dobé, kdy by
Sluzebnost vefejného uzivani méla byt zfizena, nebylo mozné vyuzit institut SluZebnosti
vetejného uzivani, zavazuje se Investor uzaviit s Méstem jinou smlouvu ¢i ucinit jiné
jednani, které zajisti, aby Vetejné prostranstvi mohly bez omezeni a bezliplatné uzivat
vSechny fyzické osoby po dobu neurcitou. Jestlize SluZzebnost vefejného uzivani nebude
z jakéhokoliv diivodu zfizena ke dni vydani kolauda¢niho rozhodnuti pro Investi¢ni
zamger, zavazuje se Investor strpét bezlplatné uzivani Vetejného prostranstvi ze strany
vetejnosti na zdklad€ zavazku sjednaného touto smlouvou a stejny zavazek sjednat i pro
sv¢ pravni nastupce.

Investor se zavazuje, Ze se v dobé ode dne uzavieni této smlouvy az do dne uzavieni
smlouvy o zfizeni Sluzebnosti vefejného uzivani zdrzi jakéhokoliv jednani (pravniho i
faktického), které by zmatilo ¢i jen bylo zpiisobilé zmafit zfizeni SluZebnosti vefejného
uzivani.

6. Zavazky a soucinnost Mésta

Meésto touto smlouvou piebird v dale uvedeném rozsahu a za déle uvedenych podminek
zavazky dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona.
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Meésto se podle § 131 odst. 1 pism. ¢) Stavebniho zdkona po dobu trvéani této smlouvy,
nejdéle v§ak po dobu (doplnit) let od nabyti uc¢innosti této smlouvy, zavazuje nepiijmout
zménu UPmB ani jakoukoliv jinou zménu tzemné planovaci dokumentace ¢i novou
uzemné planovaci dokumentaci nebo jiné opatieni obecné povahy, v jejichz disledku
by nebylo mozné realizovat Investicni zamér. Za poruseni zdvazku dle tohoto odstavce
se nepovazuje zména Ci prijeti nové uzemné planovaci dokumentace, ktera byla
vyvolana nadfazenou uzemn¢ planovaci dokumentaci ve smyslu § 73 odst. 3 a § 112
Stavebniho zdkona, nebo jinak postupem M¢esta dle vefejnopravnich predpisi, od
kterych se Mésto nemuze odchylit.

Meésto se podle § 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zédkona zavazuje, ze po dobu trvani

této smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni

Investi¢éniho zaméru uplatiiovat navrhy, vyjadieni a opravné prostfedky, z divoda

takovych vlastnosti Investi¢niho zaméru, které jsou v souladu se Zakladnimi parametry.

Mg¢sto je vSak opravnéno v jednotlivych fizenich uplatiiovat navrhy, vyjadieni a opravné

prostiedky v ptipade¢:

a) ze projednavany Investicni zamér bude v pfedmétnych fizenich v rozporu se
sjednanymi Zékladnimi parametry;

b) zdivodu jinych vlastnosti Investicniho zdméru nez téch, které byly projednany a
odsouhlaseny jako Zakladni parametry; v takovém ptipadé bude Mesto vzdy
postupovat v dobré vife a musi o divodech svého postupu vzdy bezodkladné
informovat Investora a jednat s nim o feSeni vzniklé situace; nebo

¢) ze vyjdou najevo nové vyznamné skutecnosti, které se mohou dotykat zajmi
hajenych Méstem nebo vefejného zajmu, a které nebyly ke dni uzavieni této
smlouvy Méstu znamy, a to zejména, nikoliv vSak vylucné, skutecnosti vyplyvajici
ze stanovisek dotéenych organti ¢i predloZenych znaleckych posudki.

Me¢sto poskytne Investorovi dal§i nezbytnou soucinnost v ramci samostatné ptsobnosti
pro povoleni, provedeni a dokonceni Investicniho zaméru v souladu se Zakladnimi
parametry. Soucinnost dle pfedchozi véty Mésto poskytne v rdmci svych moZnosti na
zaklad¢ predchozi vyzvy Investora bez zbytecného odkladu po doruceni takové vyzvy
a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni ucelu této smlouvy.

Mésto si vyhrazuje moZznost odmitnout plnéni svych zavazkl vici Investorovi dle této

smlouvy, v pfipadech a rozsahu, ve kterém:

a) by bylo poskytnuti soucinnosti v rozporu s pravnimi ptedpisy;

b) Investor pii povolovani nebo realizaci Investiéniho zdméru nedodrzi Zakladni
parametry;

¢) Investor podstatnym zpiisobem porusuje tuto smlouvu.

Mésto je v takovém piipad¢ opravnéno vyjadfit nesouhlas s Investiénim zdmérem,
neposkytovat Investorovi soucinnost a neplnit dalsi zavazky podle této smlouvy, dokud
nebude zjednana néaprava. V takovém piipadé¢ Mésto musi o diivodech pro odepieni
soucinnosti nebo neplnéni svych zdvazki Investora bezodkladné pisemné informovat.

7. Investi¢ni prispévek

Smluvni strany se dohodly, Zze Investor poskytne Méstu, v souladu s ustanovenimi
Zasad, Investicni pfispévek v predbéZzné vySi (doplnit) K¢&. Piedbézna vyse
Investiéniho pfispévku byla stanovena v souladu se Zasadami jako nasobek poctu m?
HPP dle Dokumentace pro povoleni zaméru Investi¢niho zaméru, tj. (doplnit pocet m?
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HPP) m? a Zakladni sazby v aktualni vysi ke dni uzavieni této smlouvy, tj. Castky ve
vyS$i (doplnit aktudlni Zakladni sazbu rozhodnou pro tuto smlouvu) K¢.

Investor poskytne Investi¢ni ptispévek Méstu ve formée Penézniho plnéni a Nepenézniho
plnéni za podminek stanovenych nize.

(V pripade, zZe Investor nebude poskytovat Nepenézni plnéni je nutné zazlucené smazat

spolecné s casti nize tykajici se Nepenezniho plnéni.)

PenéZzni plnéni

Investor poskytne Meéstu do Fondu developerskych projekti Penézni plnéni

v prredbézné celkové vysi (doplnit) K¢, upravené o inflaci dle €l. 7.7 smlouvy. Kone¢na

vySe Penézniho plnéni bude urcena jako soucet jednotlivych splatek Pen¢zniho plnéni

dle ¢l. 7.5 smlouvy.!

Penézni plnéni je Méstu poskytovano za ucelem (doplnit konkrétni tcel, pokud je to

vhodné).

Splatnost Penézniho plnéni sjednavaji Smluvni strany ve dvou splatkach, a to

nasledovné:

a) 1. splatka - ¢ast Penézniho plnéni ve vysi 5/10/20 % z predpokladané vyse
Investi¢niho ptispévku ve formé Pené¢zniho plnéni, tj. ¢astku ve vysi (doplnit) K¢,
poskytne Investor Méstu do 60 dnli od nabyti pravni moci povoleni Investi¢niho
zameéru; Castka bude k datu nabyti pravni moci povoleni Investicniho zaméru
upravena o inflaci dle ¢l. 7.7 smlouvy;

b) 2. splatka - zbyvajici ¢ast Penézniho plnéni ve vysi vypoctené jako nasobek (i)
Zikladni sazby ve vysi ke dni uzavfeni této smlouvy a (i) poétu m> HPP
Investicniho zaméru podle Dokumentace skutecného provedeni, od kterého se
odecte (1) vySe 1. splatky bez valorizace, tj. ptislusné procento z predpokladané
vyse Investi¢niho ptispévku ve forme Penézniho plnéni, a (i1) hodnota Nepenézniho
plnéni poskytovaného dle této smlouvy upravena o inflaci obdobné dle ¢l. 7.7
Smlouvy, poskytne Investor Méstu do 60 dnii od nabyti pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti Investicniho zaméru; ¢astka bude k datu podani zadosti o vydani
kolauda¢niho rozhodnuti Investiéniho zdméru upravena o inflaci dle ¢l. 7.7
smlouvy.

Investor je povinen predlozit Méstu Dokumentaci skute¢ného provedeni nejpozdéji
spolecné s podanim zZadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti Investi¢niho zdméru. Na
zakladé predloZzené Dokumentace skutecného provedeni zasle Mésto Investorovi
pisemné vypocet druhé splatky Investi€niho ptispévku ve formé PenéZniho plnéni.
Pokud se Dokumentace skute¢ného provedeni v pribéhu fizeni o vydani kolauda¢niho
rozhodnuti zméni, bude vypocet druh¢ splatky Investicniho piispévku upraven dle

finalni Dokumentace skute¢ného provedeni ovétrené stavebnim tfadem.

Smluvni strany se dohodly, zZe vySe dosud neposkytnuté ¢asti Penézniho plnéni se vzdy
ke dni 1. kvétna kazdého kalendainiho roku automaticky zvySuje o miru inflace
vyjadienou podle indexu vypocteného dle pravidel této smlouvy za uplynuly kalendaini
rok (dale jen Infla¢ni index). Castky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto

! Mé&sto uzavira tuto smlouvu jako osoba nepovinna k dani ve smyslu § 5 odst. 4 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist. Pro pfipad, Ze by doslo k takové zmén¢€ vykladu zakona nebo k
jiné skutecnosti, v jejimz disledku by Méstu vznikla povinnost uplatnit dant z pfidané hodnoty, neni tato dail
zahrnuta ve vys$i Investicniho pfispévku a Investor je povinen M¢éstu pfislusnou ¢astku dané doplatit na zaklade
danového dokladu vystaveného Méstem.



Ptiloha ¢. 1 Zasad — Vzor Planovaci smlouvy

7.8.

7.9.

Clanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodi, kolik ¢ini vySe Inflaéniho indexu;
nejvyse vSak v souhrnu o 20 procentnich bodii za celou dobu trvani této smlouvy pro
kazdou castku, ktera je pfredmétem valorizace podle tohoto ¢lanku. Takto valorizované
¢astky nahrazuji ptivodni ¢astky v pfislusnych ustanovenich této smlouvy a stavaji se
zakladem pro ptipadnou dalsi indexaci v pristich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendéaini rok se rovna vysi rocni miry inflace vyjadiené
v procentech podle pfirtistku primérného ro¢niho indexu cen stavebnich dél podle
klasifikace CZ-CC (souhrnné polozky stavebni dila) za uplynuly kalendaini rok
vydavanym Ceskym statistickym tfadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného
vypo¢tu Inflaéniho indexu byla niz§i nez nula, pak se Inflaéni index daného
kalendatfniho roku rovna nule.

Nepenézni plnéni

Investor prevede do vlastnictvi Mésta pozemky pro [doplnit vystizny ndzev/definici
dané¢ho plnéni, napt. ,,Pozemky pro park®] v hodnoté urcené dle (doplnit, jak byla
hodnota daného Nepenézniho plnéni urcena) ve vySi (doplnit) K¢ v souladu
s nasledujicimi podminkami:

a) [Ve smlouvé bude zvolena jedna €i vice z nize uvedenych variant:]

[varianta se znamou polohou pozemkii] pozemky o vyméie cca [...] m? jejichz
poloha je stanovena v situaénim zakresu, ktery je ptilohou €. [...] smlouvy a jejichz
presna poloha a vymeéra budou urceny na zakladé geometrického planu potvrzeného
pfislusnym katastralnim Gfadem, ktery ptedlozi Investor Méstu ve lhuté [ ...]. Pokud
Investor neptedlozi geometricky plan ve lhité dle predchozi véty, je Mesto
opravnéno zajistit vypracovani geometrického planu a jeho potvrzeni ptislusSnym
katastralnim Gfadem namisto Investora a na jeho nékladys;

[varianta s polohou k upresnéni] pozemky o vyméie [...] m?, jejichz pfesnou
polohu ur¢i Investor v rdmci Uzemi, které je stanoveno v situaénim zdkresu v
pfiloze ¢.[...] smlouvy; Investor zajisti vypracovani geometrického planu
vymezujiciho pozemky a jeho potvrzeni ptisluSnym katastralnim Gfadem,;

b) Investor vyzve Mésto kuzavieni smlouvy o pievedeni vlastnického prava
k pozemkim a k pfevzeti pozemki do: (i) 3 mésicti od nabyti pravni moci povoleni
zaméru/kolaudacniho rozhodnuti Investicniho zaméru nebo nejpozdéji do
(i) [doplnit pevné nejzazsi datum], a to podle toho, ktery z uvedenych okamziki
nastane nejdiive. Nevyzve-li Investor v¢as, mize vyzvu k uzavieni smlouvy ucinit
1 Mésto, a to kdykoli za trvani této smlouvy;

c¢) Smluvni strany se zavazuji uzaviit kupni smlouvu, na zdklad¢ které Investor
pfevede vlastnické pravo k pozemkim na Mésto a pfedd pozemky M¢stu, a to vSe
do [...] od doruceni vyzvy k uzavieni smlouvy;

d) Investor pievede vlastnické pravo k pozemkim za cenu ve vysi (doplnit) K¢.

Investor poskytne Méstu projektovou dokumentaci [doplnit vystizny nazev/definici

daného plnéni, napt. ,,projektova dokumentace pro matetskou Skolu““] v hodnoté urcené

dle (doplnit, jak byla hodnota daného Nepenézniho plnéni urcena) ve vysi (doplnit) K¢

v souladu s nasledujicimi podminkami:

a) ve stupni [...]; pfiprava projektové dokumentace dle Stavebniho zdkona a jeho
provadécich prévnich ptfedpisti bude pravidelné¢ konzultovana s Méstem, jehoz
pfipominky maji pouze doporucujici charakter;

10
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b) projektova dokumentace bude ptipravena v souladu s /definovat obecné pozadavky
Jjakosti zde nebo odkazem na prilohu, napr.: , projektova dokumentace ve stupni
[...] pro mateiskou Skolu pro 100 Zakii, s plochou HPP nejméné [...] m’, a
v souladu s dalsimi pozadavky uvedenymi v priloze ¢. [ ...] smlouvy “; nesmi se vSak
jednat o tak konkrétni pozadavky, které by mohly predstavovat zadani na verejnou
zakazku na stavebni prdace, coz bude posouzeno v kazdém jednotlivem pripade
samostatné/;

c) Investor se zavazuje =zajistit spolu s vypracovanim projektové dokumentace
inZenyring stavby vcetné ziskani pravomocného povoleni zadméru pro vyse
uvedenou stavbu;

d) Investor pfeda Méstu projektovou dokumentaci ve strojové Citelném formatu a ve
(doplnit pocet) paré v papirové podobé [variantné: 1 origindly pravomocnych
rozhodnuti] k ptevzeti v dostatecném piedstihu, a to nejpozdéji do [konkrétni
okamzik bude stanoven dle specifik kazdéeho pripadul;

e) Investor poskytne M¢stu vyhradni postupitelnou licenci k autorskému dilu
projektové dokumentace, kterd bude v izemné a mnozstevné neomezeném rozsahu
umoznovat uziti projektové dokumentace vSemi zndmymi zplsoby vcetné
opravnéni Mésta udilet podlicence, a to na celou dobu trvani autorskych
majetkovych prav, a uzavie k tomu ptislusnou licen¢ni smlouvu nejpozdéji do [...],
za cenu ve vysi (doplnit) K¢;

f) projektovd dokumentace musi spliiovat minimalné kvalitu odpovidajici, resp.
pozadovanou dle vyhlasky €. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Mésto se zavazuje poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost v souvislosti

s pfevzetim a prevodem fadné€ a v souladu s touto smlouvou provedeného Nepenézniho

plnéni (nebo jeho c¢asti) do vlastnictvi Mésta. Pokud takova soucinnost nebude

Investorovi fadné a v€as poskytnuta (napt. Mésto z diivodi na své stran€ neopravnéné

neuzavie smlouvu o prevodu vlastnického prava k Nepenéznimu plnéni), neni Investor

v prodleni s plnénim jeho povinnosti pfedat Méstu konkrétni NepenéZni plnéni, anebo

prevést vlastnické pravo na Mésto ke konkrétnimu Nepenéznimu plnéni, ve lhitach

stanovenych touto smlouvou.

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, Mésto se zavazuje prevzit Nepenézni plnéni
nebo jeho Cast bez zbytecného odkladu, nejpozdé€ji vSak do 12 (dvanacti) kalendainich
mésict ode dne, kdy (i) bude pfedmét dil¢i ¢asti Nepenézniho plnéni fadné dokoncen a
(11) Investor pisemné vyzve Mésto ke kontrole a prevzeti dané ¢asti Nepenézniho plnéni
a predloZi za timto ucelem M¢éstu veSkerou potfebnou dokumentaci. Mésto poskytne
Investorovi za ucelem prevzeti a ptijeti Nepenézniho plnéni do vlastnictvi nezbytnou
soucinnost.

Pro ptipad, ze by NepenéZni plnéni nebo jeho dil¢i ¢ast:
a) nebylo Investorem poskytnuto v souladu s touto smlouvou; nebo
b) nemohlo byt pro poruseni smlouvy Investorem fadné uzivano nebo vyuZito;

je Meésto opravnéno takové Nepencézni plnéni nebo jeho C¢ast nepfevzit a/nebo
nepiijmout do vlastnictvi a/nebo neuzavtit k tomu ptisluSné realizacni smlouvy, a to az
do doby napravy a uvedeni Nepenézniho plnéni nebo jeho Casti do souladu s touto
smlouvou.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8. Utvrzeni zavazku ze smlouvy

(Vyse a rozsah smluvnich pokut bude vzdy sjednana dle konkrétnich okolnosti pripadu.)

Nezbytna vefejna infrastruktura

Porusi-li Investor svou povinnost pievést Nezbytnou vefejnou infrastrukturu do
vlastnictvi Mésta dle sjednanych podminek a ve lhitach dle této smlouvy a nezjedna
napravu ani v dodatecné lhuté (doplnit) dnti od doruceni pisemného upozornéni ze
strany M¢sta, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vySi (doplnit) K¢ za kazdy
jednotlivy ptipad poruseni.

Porusi-li Investor svou povinnost zajistit spravu, udrzbu ¢i provozovani Nezbytné
vetejné infrastruktury do doby jejiho pievodu do vlastnictvi Mésta a nezjedna napravu
ani v dodatecné lhuté (doplnit) dnti od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta,
je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi (doplnit) K¢ za kazdy jednotlivy
pfipad poruseni. V ptipadé, ze Investor porusi zavazek zajistit spravu, udrzbu a
provozovani Nezbytné vetejné infrastruktury, je Mésto opravnéno dle vlastni uvahy
zajistit spravu, udrzbu a provozovani dané Nezbytné vetfejné infrastruktury na néklady
a nebezpeci Investora.

Porusi-li Investor sviij zavazek uzaviit s Méstem za sjednanych podminek dohodu mezi
vlastniky provozné souvisejicich vodovodi a kanalizaci pro vefejnou potiebu dle ust. §
8 zakona ¢. 274/2001 Sb., zédkona o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu,
ve znéni pozdéjsich predpist a nezjedna napravu ani v dodatecné lhiité (doplnit) dni od
doruceni pisemného upozornéni ze strany M¢sta, je povinen uhradit Méstu smluvni
pokutu ve vysi (doplnit) K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Sluzebnost vefeiného uzivani

Porusi-li Investor svou povinnost uzaviit smlouvu o zfizeni Sluzebnosti vetejného
uzivani dle ¢l. 5.3 smlouvy a nezjednd napravu ani v dodate¢né lhité (doplnit) dnt od
doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve
vySi (doplnit) K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Nedodrzeni Zakladnich parametri

Porusi-li Investor svou povinnost dodrzet pii realizaci Investicniho zdméru sjednané
Zakladni parametry dle ¢l. 3.3 smlouvy a nezjednd napravu ani v dodatecné 1huté
(doplnit) dnti od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta, pak uhradi Méstu
smluvni pokutu ve vysi (doplnit) K¢ za kazdy jednotlivy ptipad poruSeni. Dojde-li
jednim jedndnim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi
Investora, které¢ jsou spojeny blizkou ¢asovou, vécnou a mistni souvislosti k poruseni
vice Zakladnich parametri (napf. v ramci vystavby jedné budovy v rozporu s vice
Zakladnimi parametry), povazuji se v§echna takova poruseni pro Gcely thrady smluvni
pokuty za jeden ptipad poruSeni.

Nepredlozeni Dokumentace skute¢ného provedeni

Porusi-li Investor svou povinnost predlozit Méstu Dokumentaci skute¢ného provedeni
nejpozdéji s podanim zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti Investi¢niho zdméru,
pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi (doplnit) K¢ za kazdy jednotlivy piipad
poruseni.

Prodleni s thradou finan¢ni ¢astky

Bude-li Investor v prodleni se splnénim jeho zdvazkl (kteréhokoli z nich) k zaplaceni
jakékoliv finan¢ni ¢astky dle této smlouvy, je povinen uhradit Méstu trok z prodleni ve
vysi 0,1 % zdluzné Castky, sjejimz zaplacenim je Investor v prodleni, za kazdy
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8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

9.1.

zapocaty den prodleni. Bude-li vSak sazba tiroku z prodleni stanovena natfizenim vlady
podle § 1970 Obcanského zakoniku kdykoli béhem prodleni Investora vyssi nez shora
smluvend sazba, pouZzije se v takovém obdobi tato vyssi sazba troku z troku prodleni
dle natizeni vlady.

Nepenézni plnéni

Porusi-li Investor svou povinnost prevést vlastnické pravo ¢i sjednat jiné pravo (napf.
licen¢ni opravnéni k projektové dokumentaci) k Nepenéznimu plnéni ve prospéch
Meésta ve sjednané lhaté a nezjedna napravu ani v dodatecné lhaté (doplnit) dnti od
doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta, je Mésto opravnéno pozadovat
namisto Nepené¢zniho plnéni ndhradni financni plnéni, ve vysi nadsobku predpokladané
hodnoty konkrétniho Nepenézniho plnéni, kterou je Mésto opravnéno navysit o inflaci
obdobn¢ postupem dle ¢l. 7.7 smlouvy a sankéniho koeficientu ve vysi (doplnit dle
okolnosti ptipadu).

Pozadalo-li Mésto o néhradni financni plnéni dle ¢l. 8.8 smlouvy, pak okamzikem
uhrady takového plnéni zanikd zavazek Investora poskytnout konkrétni Nepenczni
plnéni. Investor je povinen uhradit ndhradni finan¢ni plnéni do Fondu developerskych
projektd ve lhlité stanovené Méstem v pisemné vyzve.

[V pripadé pozadavku Mésta miizou byt sjednany dalsi smluvni pokuty, zejména smluvni
pokuta za prodlent se ziizenim zajisténi.]

Spole¢néa ustanoveni

Investor se zavazuje zaplatit Méstu smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude doruc¢ena
vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty nezanikd zavazek, ktery smluvni pokuta zajist'uje,
neni-li v konkrétnim piipad¢€ vyslovné stanoveno jinak.

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dot¢eno pravo Mésta na néhradu skody v
rozsahu, v jakém tato neni kryta ndrokem ze smluvni pokuty. Investor je povinen takto
uplatnénou nahradu §kody na prvni vyzvu Méstu uhradit.

Ujednanim ani zaplacenim smluvni pokuty za poruSeni povinnosti Investora
v souvislosti s vystavbou Nezbytné vefejné infrastruktury neni dotceno pravo Mésta na
nahradu skody Méstu vzniklé v plné vysi a Mésto ma pravo uplatnit viici Investorovi
pravo na nahradu skody, kterd Méstu vznikla v souvislosti s vystavbou Nezbytné veiejné
infrastruktury a Investor je povinen takto uplatnénou néhradu skody na prvni vyzvu
Me¢stu uhradit.

Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v této smlouvé povazuji za
piimétené s piihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci
sjednanych smluvnich pokut je pfedev§im funkce preventivni a sankéni, a to zejména u
smluvnich pokut, které zajiSt'uji pravni jistotu a zajmy Mésta, které nemaji pouze
majetkovy vyznam.

9. Zajisténi zavazkii ze smlouvy

Za ucelem fadného a v€asného plnéni vSech povinnosti Investora dle této smlouvy se
zavazuje Investor poskytnout nize uvedené zajisténi, které¢ bude udrzovat jako platné po
celou dobu trvani této smlouvy az do uplného splnéni svych povinnosti.

(Vyber konkrétniho zajistovaciho institutu bude proveden v ramci vyjedndavani
konkrétni Planovaci smlouvy s ohledem na velikost, typ, lokalitu Investicniho zameru.
Napr. ruceni, kauce, bankovni zaruka, zastavni pravo.)
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9.2.

9.3.

94.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Rucditelské prohlaseni

Za ucelem tadného a v€asného splnéni vSech povinnosti Investora podle této smlouvy
zajisti Investor vystaveni rucitelského prohlaseni (dale jen Rucitelské prohlaseni) ze
strany (doplnit identifikaci Rucitele) (dale jen Ruditel) v souladu s § 2018 a nasl.
Obcanského zakoniku, a jeho doruceni Méstu do (doplnit termin ziizeni zajisténi), ve
kterém se Rucitel zavaze splnit veskeré dluhy (povinnosti) Investora z této smlouvy.

Rucitelské prohlaseni bude ve vSech podstatnych ohledech odpovidat vzorovému znéni
Rucitelského prohldseni, které¢ tvofi ptilohu ¢. (doplnit) této smlouvy. Rucitelské
prohlaseni bude vystaveno ve prospéch Mésta s tim, ze bude omezeno nejvyssi moznou
¢astkou plnéni ve prospéch M¢ésta, a to do vyse: (Castka by méla byt stanovena ve vazbé
na vysi Investiéniho ptispévku) K& (dale jen Castka ruéeni). Céastka rudeni se priabézné
automaticky snizuje o ¢astku fadn¢€ uhrazené¢ho Penézniho plnéni.

Castka ruéeni bude upravovana o inflaci obdobné podle pravidel v &l. 7.7 smlouvy.
Investor je povinen nejpozdéji do 31. kvétna kazdého kalendainiho roku dorucit Méstu
aktualizované Rugitelské prohlaseni s Castkou rudeni upravenou o inflaci obdobné
podle pravidel v ¢l. 7.7 smlouvy.

10. Odpovédnost Smluvnich stran

Ani jedna ze Smluvnich stran neni odpovédna za své prodleni, a/nebo nasledky poruseni
svych povinnosti dle této smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruSeni proti ni nelze
uplatiiovat zadné smluvni sankce, prokaze-li, ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou
dasledkem udalosti vy$$i moci. Za vyS$i moc se pro Ucely této smlouvy povazuje:

a) mimotadna nepredvidatelnd a neptekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vili
prislusné Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a ptfirodni
katastrofy, a to pouze za podminky, ze spliuji predpoklady uvedené v této véte,
nebo

b) nezdkonné rozhodnuti nebo nespravny Gfedni postup organil vefejné moci;

v

pokud jsou zaroven pti€inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou a v
ptipad¢ Investora taktéz souCasné pouze za podminky, ze Zadnou z vySe uvedenych
okolnosti nezptsobil, byt z¢asti, Investor svym jednanim, opomenutim ¢i jakymkoli
jinym konanim Investora (napf. poddnim podnétu k organu vefejné moci apod.).

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbytecného odkladu poté, co zjisti, ze udalost vyssi
moci zpusobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této smlouvy nebo poruseni jejich
smluvnich povinnosti, tuto skutecnost pisemné ozndmit druhé Smluvni strané. Smluvni
strana, kterd svoji oznamovaci povinnost dle predchozi véty fadné a vcas nesplni,
nemuzZe se jiz této udalosti vyssi moci dovolavat.

Mésto nenese odpoveédnost za nesplnéni povinnosti z této smlouvy v disledku zakonem
vynucené¢ho jedndni (napt. na zdkladé¢ vysledku mistniho referenda, které bylo
iniciovano ptipravnym vyborem). V takovém ptipad¢ vstoupi Smluvni strany v dobré
vife do vz4jemnych jednani, a to za Ucelem nalezeni feSeni takto vzniklé situace.
Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku k této smlouvé, kterym Smluvni
strany upravi svd vzajemna prava a povinnosti v ndvaznosti na dotéené zdkonem
vynucené jednani pti zachovani smyslu a ucelu této smlouvy.

Na zékladé dohody Smluvnich stran se timto vylucuje pravo kterékoli ze Smluvnich
stran na nahradu uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za
poruseni povinnosti uvedenych v této smlouveé a Smluvni strany se timto vzdavaji prava
na nahradu uslého zisku.
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11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11. Pfevod pozemkii a zmény v osobé Investora

Informovani o existenci smlouvy

Investor se zavazuje, Ze bude své ptipadné pravni nastupce v€. piipadnych nabyvatela
pozemkli, na nichz hodld realizovat Investicni zadmér, tj. pozemkd parc. ¢.
(doplnit)/pozemkii oznacenych v ptiloze €. (doplnit) smlouvy (dale jen Pozemky), nebo
jejich ¢asti, prokazatelné informovat o existenci a obsahu této smlouvy ve znéni
piipadnych pozdéjSich dodatkti a dale se zavazuje, Ze smluvné zavaze své pripadné
pravni nastupce nebo nabyvatele Pozemkl k tomu, Ze i tito budou mit povinnost
informovat své ptipadné pravni nadstupce o existenci a obsahu této smlouvy ve znéni
ptipadnych pozdéjsich dodatk.

Pifevod Pozemkn

Investor je opravnén pievést Pozemky nebo jejich ¢ast na tfeti osobu bez predchoziho
souhlasu M¢ésta, pricemz prevod Pozemkl na tieti osobu neni divodem pro zanik
jakychkoli zavazkli nebo povinnosti Investora dle této smlouvy. Pro ptipad, ze Investor
pfevede vlastnické pravo k Pozemkiim nebo jejich Casti na tfeti osobu, zavazuje se
zajistit a odpovida za to, ze novy vlastnik Pozemka bude postupovat tak, aby byly vcas
a fadn¢ splnény vSechny povinnosti Investora dle této smlouvy (zejména zdvazek
dodrzet Zakladni parametry pii vystavbé na pievedenych Pozemcich nebo zavazek
uhradit PenéZni plnéni aj.). Nebudou-li povinnosti Investora dle této smlouvy splnény z
davodu konani ¢i opomenuti nového vlastnika Pozemkt nebo jejich ¢asti, povazuje se
takové jednani nebo opomenuti za poruSeni povinnosti Investora dle této smlouvy a
Investor odpovida, jako by tuto smlouvu porusil sam, véetné ptipadnych sankci, a to bez
ohledu na pfevod Pozemk na tieti osobu.

Postoupeni smlouvy

Tato smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici nebo jejich cast
nesmi byt souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zdkona postoupeny na tfeti osobu bez
predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

Bude-li mit Investor zajem, napf. v souvislosti se zcizenim Pozemkul na jinou osobu,
0 postoupeni této smlouvy na tfeti osobu, ozndmi tuto skutecnost Méstu. Investor
specifikuje subjekt potencidlniho postupnika a poskytne dostatek informaci o svém
zaméru ve vztahu knaplnéni Gcelu této smlouvy. Mé&sto se zavazuje vstoupit
s Investorem a zamySlenym postupnikem do jedndni ohledné uzavieni smlouvy o
postoupeni této smlouvy bezodkladné od doruceni ozndmeni podle piedchoziho
odstavce. Mésto uzavieni smlouvy o postoupeni bez rozumného diivodu neodmitne.
M¢ésto je opravnéno odepfit ud€leni souhlasu zejména v pfipadé divodnych
pochybnosti, ze zamysleny postupnik bude schopen dostat svym zavazkiim viici Méstu
plynoucich z této smlouvy. Investor pifi postupu dle tohoto odstavce poskytne plnou
soucinnost v souvislosti s jednanim o uzavieni smlouvy o postoupeni a zajisti plnou
soucinnost zamysleného postupnika.

[Bude-li mit Investor, v souvislosti s postoupenim této smlouvy nebo jeji casti na jinou
osobu, zdjem o nahrazeni piivodniho zajisténi zcela nebo cdstecné jinym zajistenim
(napr. poskytnutym nabyvatelem Pozemkil), je nutné sjednat podminky pro zménu a
nahrazeni zajistent. |

Premény

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pieména obchodni spolecnosti Investora ve smyslu

zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni
pozdéjSich ptedpisii, popt. dle jiného obdobného pravniho ptedpisu, nebo pokud
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12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

Investor zamysli pievést svlij obchodni zavod nebo jeho ¢ast, je Investor vzdy povinen
oznamit tuto skutec¢nost bezodkladné Méstu.

12. Trvani a ukonceni smlouvy

Tato smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. 12.2 smlouvy niZe) je uzaviena na

dobu urcitou, a to do:

a) splnéni veskerych zavazkli a transakci predpoklddanych touto smlouvou (a
navazujicimi smlouvami) vcetné poskytnuti celého Investicniho pfispévku,
dokonceni veskeré vystavby a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investi¢niho
zameru;

b) ftadného ziizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych ¢i jinych prav dle této
smlouvy, navazujicich smluv nebo v souvislosti s nimi;

c) vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich
z této smlouvy a navazujicich smluv;

podle toho, kterd z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji.

Smluvni strany berou na védomi, Ze n€které povinnosti Investora podle této smlouvy

jsou sjednany trvale, pfi¢emz se jedna predev§im o povinnosti, které podle své povahy

a ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy 1 po poskytnuti Investi¢niho ptispévku a

po provedeni a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investicniho zaméru (napf.

povinnost Investora dodrzet Zakladni parametry) a/nebo které maji zlstat v platnosti i

po jakémkoli pred¢asném ukonceni této smlouvy.

Tato smlouva miize byt ukoncena pouze:

a) vypovédi, a to vypovédi Mésta vyhradné z divodi uvedenych v ¢l. 12.5 smlouvy
nebo vypovédi Investora vyhradné z diivodii uvedenych v €l. 12.6 smlouvy;

b) zruSenim této smlouvy nebo jeji Casti pti prezkumu dle § 165 odst. 2 nebo 3
Spravniho tadu, pokud bylo zjisténo, ze byla uzaviena v rozporu s pravnimi
piedpisy;

c) zruSenim této smlouvy k ndvrhu nékteré ze Smluvnich stran postupem a z diivoda
dle § 167 Spravniho fadu; nebo

d) dohodou Smluvnich stran.

Od této smlouvy neni mozné v souladu s § 170 Spravniho fadu odstoupit. Smluvni
strany z opatrnosti vylucuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni Obcanského
zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd’, odstoupenti ¢i jiné jednostranné ukonceni této
smlouvy a vzdavaji se prava domahat se zruSeni zavazkl ze smlouvy soudem, a to
s vyjimkou jejiho ukonceni sjednanym postupem v dale vyslovné sjednanych
piipadech.

Mésto je opravnéno vypoveédet tuto smlouvu vyhradné z nasledujicich divodi:

a) porusi-li Investor povinnost dodrzet pii pfipravé a realizaci Investicniho zaméru
Zakladni parametry, a toto poruSeni nenapravi ani v dodate¢né stanovené lhuté
(doplnit) dnt od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta;

b) porusi-li Investor povinnost uhradit Investi¢ni ptispévek ve sjednanych lhiitdich
splatnosti, a toto poruseni nenapravi ani v dodate¢né stanovené lhité (doplnit) dnt
od doruceni pisemné vyzvy ze strany M¢sta;

c) Me¢ésto nenabude vlastnické ¢i jiné sjednané pravo k NepenéZnimu plnéni a
Nezbytné vetfejné infrastruktufe ve lhitach a za podminek této smlouvy, a toto
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12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

12.12.

poruseni Investor nenapravi ani v dodatecné stanovené lhiité (doplnit) dnii od
doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta;

d) povoleni Investicniho zaméru nenabude pravni moci nejpozdéji do (doplnit);

e) kolaudacni rozhodnuti pro Investi¢ni zdmér nenabude pravni moci nejpozdé€ji do
(doplnit).

Investor je opravnén vypoveédet tuto smlouvu vyhradné z nasledujicich divod:

a) porusi-li Mésto své povinnosti dle ¢l. 6.2 smlouvy, a toto poruSeni nenapravi ani
v dodatecné stanovené lhuté 12 mésicii od doruceni pisemného upozornéni ze
strany Investora;

b) porusi-li Mésto své povinnosti dle ¢l. 6.3 smlouvy, a toto poruSeni nenapravi ani
v dodate¢né stanovené lhite¢ 60 dnii od doruceni pisemného upozornéni ze strany
Investora a zéaroven toto poruSeni vyznamné ztizi piipravu nebo realizaci
Investi¢niho zdméru.

Vypovéd vyvola ucinky, je-li fadn¢ dorucena druhé Smluvni strané. Smluvni strany
sjednévaji vypovédni dobu v délce trvani dvou mésicii. Vypovédni doba za¢ne bézet
prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim meésici, v némz doslo k
doruceni pisemné vypovédi druhé Smluvni strané a kon¢i uplynutim posledniho dne
ptislusného kalendainiho mésice. Uplynutim vypovédni doby zanikaji vSechna prava a
povinnosti obou Smluvnich stran ztéto smlouvy, s vyjimkou ustanoveni, ktera na
zaklad¢ dohody Smluvnich stran, pravnich ptedpistii nebo podle své povahy a ucelu maji
pretrvat 1 po ukonceni této smlouvy.

Vypovédi nejsou doteny naroky na smluvni pokuty nebo ndhradu skody v disledku
poruseni této smlouvy, které vznikly pfed ukonc¢enim smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé ukonceni této smlouvy vypovéedi ze sjednanych

vypovédnich divodi:

a) ze strany M¢sta, se dosud Investorem poskytnutd ¢ast Investicniho ptispévku dle
této smlouvy nevraci;

b) ze strany Investora, je Mé&sto povinno vratit Investorovi dosud poskytnuty
Investi¢ni ptispévek, a to na ucet, ze kterého Investor Investi¢ni pfispévek poskytl
(neurci-li Investor pisemn¢ jinak).

Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pripad¢ ukonceni této smlouvy vypovedi z divodi
uvedenych v ¢l. 12.5 pism. a) a b) smlouvy nastava splatnost dosud neuhrazeného
Penézniho plnéni k okamziku doru€eni vypovédi Investorovi.

Investor prohlasuje, ze na sebe piebird nebezpeti zmén okolnosti, pokud tato zména
spoc¢ivd ve zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci
developerskych projektli, zmén¢ poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotek ¢i
jejich ndjmu, v neptiznivém vlivu soubéZzné realizace jinych developerskych projektt
na uzemi M¢ésta, ve zméné cenové urovné najemného za nebytoveé prostory i cenove
urovné nemovitych véci, ve zmeéné ceny stavebnich praci nebo materialii nebo zmény
ceny lidské prace. Investor prohlasuje, Ze uvedené skutecnosti pro néj proto nejsou
rozhodujici pfi stanoveni obsahu této smlouvy ve smyslu § 167 odst. 1 pism. b)
Spravniho fadu. Tyto okolnosti nebudou mit vliv na plnéni povinnosti Investora dle této
smlouvy.

Bude-li kterékoli ustanoveni této smlouvy zruseno nebo bude-li dan divod pro jeho
zruSeni, nedotyka se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera jsou plné
oddélitelna a maji podle ville Smluvnich stran pfetrvat i samostatné.
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12.13.

12.14.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

13.10.

Dojde-li k pravomocnému zruseni ¢asti této smlouvy, zavazuji se Smluvni strany, ze bez
zbytecného odkladu zahdji jednani o feSeni této situace a nahradi zruSenou ¢ést této
smlouvy nebo celou smlouvu novou plédnovaci smlouvou ve smyslu § 130 a nasl.
Stavebniho zdkona nebo dodatkem k této smlouvé tak, aby nova planovaci smlouva ¢i
dodatek k této smlouvé co nejlépe odpovidaly piivodné zamyslenému tcelu Smluvnich
stran a pivodnimu obsahu této smlouvy a tak, aby byl zajistén soulad s pravnimi
predpisy (dale jen Nova smlouva).

Do uzavieni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzijemné
koordinaci a souc¢innosti tak, aby neohrozily tcel této smlouvy a moznost jeho naplnéni,
zejména pak nahrazeni zruSené ¢asti smlouvy nebo zrusené smlouvy Novou smlouvou.
Smluvni strany si do uzavieni Nové smlouvy nejsou povinny vracet jakakoli plnéni
poskytnutd podle této smlouvy, i kdyby byla zruSena ustanoveni této smlouvy, ktera
zakladala ptivodni pravni titul pro dané plnéni.

13. Zavérecna ustanoveni

Investor bude dorucovat veSkerd oznameni, informace a rozhodnuti dle této smlouvy
prostfednictvim e-mailu na adresu: (doplnit) a/nebo datové schranky.

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, lze tuto smlouvu ménit pouze na zakladeé
pisemné dohody Smluvnich stran, formou pisemnych dodatkd. Jina forma zmén této
smlouvy je vyloucena. Za pisemnou formu nebude pro ucely této smlouvy povazovana
vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi dle § 504 Obcanského zédkoniku a ud€luji souhlas k jejich uziti a
zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Jakékoli smlouvy uzaviené na zékladé této smlouvy zistavaji v platnosti i v ptipadé
pozbyti platnosti, ukonceni ¢i zruSeni této smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na sobé
vzajemné nezavislé.

Tato smlouva, smlouvy na ni navazujici, jakoz 1 veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé
nebo s nimi souvisejici, se fidi ceskym pravem. K piezkumu souladu této smlouvy
s pravnimi predpisy dle § 165 Spravniho fadu a k rozhodovani sporti z této smlouvy je
v souladu s § 132 Stavebniho zakona pfislusny Krajsky ufad Jihomoravského kraje.
Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou Smluvni
stranou. Mésto zaSle bezodkladné po uzavieni této smlouvy tuto ptislusSnému ufadu
uzemniho planovani, ktery zajisti jeji vlozeni do ndrodniho geoportalu uzemniho
pléanovani.

Tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o
registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisti. Tato smlouva
nabyde ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv.

Dolozka: Tato smlouva byla schvalena na Z...../........ zasedani Zastupitelstva mésta
Brna, konanémdne ..........................

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné
vile.

Ptilohy této smlouvy tvofi:
a) Prtiloha ¢. 1: Koordinaéni situace Investicniho zdméru
b) Priloha ¢. 2: Katastralni vykres Investi¢niho zdméru
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c) Ptiloha ¢. 3: Situace Nezbytné vetejné infrastruktury
d) Priloha ¢. 4: (Vzor Rucitelského prohlasent)
e) Priloha ¢. 5: (doplnit)

VBmédne .............ooooeeinnnnl. VBmédne ...............ooeennnnl.
Mésto: Investor:

Statutarni mésto Brno (Nazev Investora)

(doplnit), priméator/ka (Jednajici osoba, funkce)
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